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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Asperdgatan 8, 769614-2301, med séte i Goteborg, far harmed uppréatta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens dndamal

Fdreningen har till Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till lAgenheten.

Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfoérening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Sally Johnsson Ordférande 2024

Julia Magi Ledamot 2024

Viktor Oberg Ledamot 2024

Alva Kjellberg Ledamot 2024

Helena Romelsjd Ledamot 2024

Olle Karlsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Pierre Saylas Suppleant 2024

Isabella Samuelsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, Extern revisor 2024
BoRevision

Revisorssuppleant
Magnus Emilsson, Revisorssuppleant 2024
BoRevision

Valberedning
Amanda Linell 2024

Sonny Lann 2024

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Sandarna 2:1 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad

med 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1940. Fastighetens adresser ar Asperfgatan 8
A-C samt Jordhyttegatan 10 i Géteborg.

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal, 7 garageplatser och 5
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

12 12

Total tomtarea: 1 308 kvm
Total bostadsarea: 996 kvm

- varav bostadsrattsarea: 960 kvm

- varav hyresréattsarea: 36 kvm
Total lokalarea: 32 kvm
Total garagearea: 105 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktstid/Férlangning
Cecilia Hjelm 32 kvm 2024-07-31/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-25.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Sverige & Co * Stédning

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrviarme

Anticimex Skadedjursbek&mpning
Brandexperten Sverige Systematiskt brandskyddsarbete

* Uppsagt fr.o.m. 2023-12-31. Ny leverantdr fran 2024-01-01.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 65 266 kr och planerat underhall for
1 463 970 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

| arets underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 ingar fardigstéllande av projektet
avseende dranering mot garden och renovering av tvattstugan samt hégtrycksspolning och
tv-inspektion.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som uppréattades 2019-07-19 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 259 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, vilket motsvarar 252 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Utredning av virmesystem 2024
Renovering av fonster 2025
Taktvatt 2026

Byte av tvattmaskin 2026
Smérjning, injustering av lagenhetsdérrar 2028
Infodring av bottenledningar 2033
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Dranering mot garden 2022-2023
Renovering av ytskikt i tvattstuga och torkrum 2022-2023
Obligatorisk ventilationskontroll 2022
Tillverkning samt montering av smidesracke pa gard 2021
Installation av brandvarnare och brandslackare 2021
lordningstallning pa uteplats med utemaébler, jord och kompost 2021
Malning runt garageportar 2021
Garage och gardsrenovering 2020
Malning av trappuppgangar 2019
Montering av taksékerhetsanordning samt snérasskydd 2019

Byte av tappvattenledningar i kallarstrak 2019

Byte av dorrar till lokal och cykelférrad 2019
Uppréattande av energideklaration 2019
lordningstallande av lokal infér tillirddande hyresgéast 2018
Renovering av hyresrétt infdr upplatelse 2018
Utférande av radonmatning utan anmérkning 2017

Byte av elledningar pa vinden 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Byte av vattenmétare 2016
Relining fran fastigheten och ut till avioppsnatet 2014
Installation av ny tvattmaskin och torktumlare till tvattstugan 2014
Renovering av hyresratter 2013
Utbyte av originalddrrar av tra i entréerna 2013

Byte av gamla elstammar 2012
Installation av sakerhetsdorrar till samtliga 1agenheter 2012

Byte av de kvarvarande gasspisarna da gasen konverterades till el 2011
Renovering av originalfdnster fran 40-talet 2011

Nya balkonger till hela fastigheten 2011

Ny eldragning i alla lagenheter 2010

Byte av termostater 2009-2010
Installation av mekanisk franluft 2009-2010
Stambyte samt badrumsrenoveringar 2009-2010
Omlaggning av yttertak 2009-2010
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2023-05-22. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord
Under aret har vi fortsatt och slutfért arbetet med dranering runt fasaden samt genomgatt renovering
av tvéttstugan. Efter att allt arbete var gjort fick vi dven aterstallt grasmattan.

Den arliga varstaddagen var aven i ar lyckad, manga som deltog och vi fick bade fixat till utomhus och
rensat i de allmanna utrymmena pa vind och i kallaren. Det hela avslutades med en trevlig fika.

Vi har omférhandlat ett av vara lan hos Handelsbanken, vi valde rorlig ranta pa grund av radande
ranteldge under 2023.

| slutet pa augusti hade vi tyvarr en vattenlacka i hyreslokalen och som spred sig in till kallarkorridoren.
| borjan av 2024 kommer aterstallning av de skadade partierna att géras.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt fdreningens stadgare. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift av pantséttare.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 38 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Fdreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran 2024-01-01 hdja arsavgifterna med 8,5 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att pabdrja en debitering for kabel-TV. Avgiften uppgar till 77 kr
per manad.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intékter 1080 1135 1048 1027
Resultat efter finansiella poster -1 390 -1 -24 -1 186
Foréandring av underhallsfond -275 117 158 -548
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -971 29 -35 -491
Sparande, kr / kvm 192 250 189 358
Soliditet (%) 43 48 48 48
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 886 860 860 860
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 79 73 79 82
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 886 860 860 860
Bostadshyra, kr / kvm 1380 1324 1324 1300
Lokalhyra, kr / kvm 1 666 1 503 1462 1457
Driftskostnad, kr / kvm 405 387 400 301
Energikostnad, kr / kvm 276 253 251 202
Rénta, kr / kvm 193 112 126 131
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 229 224 220 215
Lan, kr/ kvm 8813 8 306 8416 8 526
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 10 401 9802 9933 10 063
Réntekanslighet (%) 11,74 11,39 11,55 11,70
Snittranta (%) 2,19 1,35 1,49 1,54

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beréakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr’kvm samt lan i kr’kvm har har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt reusltat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 11 192 095 275 402 -2 382917 =713
Disposition enligt féreningsstdmma -713 713
Avséttning till underhallsfond 259 000 -259 000
lanspréaktagande av underhallsfond -534 402 534 402
Arets resultat -1 390 021
Vid arets slut 11 192 095 - -2 108 228 -1 390 021
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 383 630
Arets resultat fre fondférandring -1 390 021
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -259 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 534 402
Summa dver/underskott -3 498 249
Styrelsen féreslar féljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny riakning -3 498 249

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1 063 588 1 026 281

Ovriga rorelseintakter 3 16 025 108 259

Summa rérelseintikter 1079613 1134 540

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 988 468 -645 682

Ovriga externa kostnader 7 -94 974 -185 175

Personalkostnader 8 -31 737 -31 277

Askrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -143 356 -146 972

Summa rérelsekostnader -2 258 535 -1 009 106

Rérelseresultat -1 178 922 125 434

Finansiella poster

Réanteintakter 7 804 668

Rantekostnader -218 903 -126 815

Summa finansiella poster -211 099 -126 147

Resultat efter finansiella poster -1 390 021 -713

Arets resultat -1 390 021 -713

4 10 7 3?9, fa
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 17 399 398 17 537 941
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 4813
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 399 398 17 542 754
Summa anlaggningstillgangar 17 399 398 17 542 754

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar - 6 680
Ovriga fordringar 17 003 7 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 24 303 40 586
Summa kortfristiga fordringar 41 306 54 364
Kassa och bank 13 495 549 1147 479
Summa omsiéttningstillgangar 536 855 1 201 843
SUMMA TILLGANGAR 17 936 253 18 744 597
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 192 095 11 192 095
Underhallsfond - 275 402
Summa bundet eget kapital 11 192 095 11 467 497
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 108 228 -2 382 917
Arets resultat -1 390 021 -713
Summa fritt eget kapital -3 498 249 -2 383 630
Summa eget kapital 7 693 846 9 083 867
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 6347 714 6 347 714
Summa langfristiga skulder 6 347 714 6 347 714
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3637 500 3 062 500
Leverantdrsskulder 45703 62 495
Skatteskulder 3702 2762
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 207 788 185 259
Summa kortfristiga skulder 3 894 693 3313016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 936 253 18 744 597
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -1 178 922 125 434
Avskrivningar 143 356 146 972
-1 035 566 272 406
Erhéllen ranta 7 804 668
Erlagd ranta -218 903 -126 815
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 246 665 146 259

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(:)kning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 13 058 -31 599
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 6678 8 806
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 226 929 123 466

Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 950 000 -
Amortering av laneskulder -375 000 -125 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 575 000 -125 000
Arets kassaflode -651 929 -1 534
Likvida medel vid arets borjan 1147 478 1149012
Likvida medel vid arets slut 495 549 1147 478

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 850 548 825 828
Hyror bostader * 48 828 47 652
Hyror lokaler 53 300 48 080
Hyror p-platser/garage 110 912 104 721
Summa 1 063 588 1026 281

* Bostadshyran héjdes den 2023-06-01 med 4,25 %.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 3939 6 004
Andrahandsuthyrningsavgifter 494 2015
Elstéd 8779 -
Ovriga intakter 2813 2027
Forsakringserséattning * - 98 213
Summa 16 025 108 259
* Forsakringsersattning for kostnader i samband med vattenskada.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 1431
Lokaler - 2168
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5 305 5 626
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21578 1319
Ventilation, installationer * - 45 875
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 036
P-platser/garage 7244 3290
Vattenskador 28770 4720
Klottersanering 2 369 -
Summa 65 266 70 465
* Avser atgarder efter obligatorisk ventilationskontroll.
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 10 423
VA & sanitet, installationer 5342 -
Ventilation, installationer - 12 205
Mark/gardsytor 1 458 628 114 250
Summa 1463 970 136 878
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 45 106 43 426
Stadning och tradgardsskotsel 33 208 38 030
Obligatorisk ventilationskontroll 11 250
Foérbrukningsmaterial 304 955
El 45 939 48 928
Uppvarmning 207 875 191 501
Vatten och avlopp 58 492 46 464
Avfallshantering 25030 23014
Forsakringar 18 116 10 446
Systematiskt brandskyddsarbete 3976 5190
Kabel-TV 21186 19135
Summa 459 232 438 339
4 10 3?9, fa
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 1 396 -
Tele och post 2093 2158
Forvaltningskostnader 70 760 68 046
Revision 15 200 14 500
Sjalvrisker vid skada * - 95 200
Bankkostnader 350 721
Ovriga externa tjanster ** 4 375 3750
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 94 974 185175
* Avser sjalvrisk i samband med vattenskada.
** Avser kostnad f6r ranteférhandling.
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 24 150 23800
Summa 24150 23 800
Sociala avgifter 7 587 7477
Summa 31737 31277
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 138 543 138 541
Inventarier, maskiner och installationer 4813 8 431
Summa 143 356 146 972
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 15 105 268 15 105 268
-Mark 4 470 409 4 470 409
19 575 677 19 575 677
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 19 575 677 19 575 677
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 037 736 -1 899 195
. -2037 736 -1 899 195
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -138 543 -138 541
-138 543 -138 541
Utgaende avskrivningar -2 176 279 -2 037 736
Redovisat varde 17 399 398 17 537 941
Varav
Byggnader 12 928 989 13 067 532
Mark 4 470 409 4 470 409
Taxeringsvéirden
Bostader 28 400 000 28 400 000
Lokaler 697 000 697 000
Totalt taxeringsvérde 29 097 000 29 097 000
Varav byggnader 14 625 000 14 625 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 84 308 84 308
84 308 84 308
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 84 308 84 308
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -79 495 -71 064
-79 495 -71 064
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 813 -8 431
-4 813 -8 431
Utgaende avskrivningar -84 308 =79 495
Redovisat varde - 4813
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsakring 18 666 18116
Férutbetalda kostnader 5637 22 470
Summa 24 303 40 586
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 495 549 1147 479
Summa 495 549 1147 479
4! 10 3epR9; fa!
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3 637 500 3 062 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6347 714 6 347 714
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 985 214 9410 214
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9985 214 9410214
Summa 9 985 214 9410 214
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,400 %  2023-06-01 312500 - 312 500 -
Stadshypotek 1,070%  2025-09-30 516 000 - - 516 000
Stadshypotek 1,070%  2025-09-30 2 750 000 - - 2 750 000
Swedbank * 4,867 %  2024-11-28 2 750 000 - - 2 750 000
Swedbank 1,230 %  2026-11-25 3081714 - - 3081714
Stadshypotek * 4,740%  2024-03-01 - 950 000 62 500 887 500
Summa 9410 214 950 000 375000 9985214

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta f6ljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 19132 8745

Forutbetalda intékter 96 655 104 769

Upplupna revisionsarvoden 15 200 14 500

Upplupna driftskostnader 76 801 57 245

Summa 207 788 185 259
4 10 7 3?9, fa
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 10 360 000 10 360 000
Summa stillda sdkerheter 10 360 000 10 360 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sally Johnsson

Styrelseordférande

Julia Magi Viktor Oberg
Alva Kjellberg Helena Romelsjé
Olle Karlsson

Min revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.
BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern Revisor
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Alva Sigvarsdotter Kjellberg

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

Underskrifter

2024-04-09 12:20:54 (CET)

Helena Romelsjo

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-04-16 17:26:54 (CET)

Julia Sofia Magi

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-04-30 15:54:52 (CET)

Olle Karlsson

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-04-25 09:22:45 (CET)

Sally Carolina Johnsson

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-04-12 16:35:43 (CET)

Viktor Oberg

Undertecknat med SMS

2024-04-09 12:07:17 (CET)
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Malin Johannesson

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Asperdgatan 8, org.nr. 769614-2301

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfreningen Asperégatan 8 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre én fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intermn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Asperégatan 8 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r

rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed miitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il ngon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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