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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Asperdgatan 8, 769614-2301, med sate i Goteborg, far hdrmed upprétta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens 4ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privalbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Klara Ekstam Ordférande 2023
Viktor Oberg Ledamot 2023
Sally Johnsson Ledamot 2023
Alva Kjellberg Ledamot 2023
Helena Romelsjo Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Julia Magi Suppleant 2023
Pierre Saylas Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, Extern revisor 2023
BoRevision

Revisorssuppleant

Magnus Emilsson, Revisorssuppleant 2023
BoRevision

Valberedning

Amanda Linell 2023
Sonny Lann 2023

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Sandarna 2:1 | Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad

med 24 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1940. Fastighetens adresser ar Asperdgatan 8
A-C samt Jordhyttegatan 10 i Goteborg.

Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet, 1 lokal samt 12 garage- och
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

12 12

Total tomtarea: 1 308 kvm
Total bostadsarea: 996 kvm

- varav bostadsrattsarea: 960 kvm

- varav hyresrattsarea: 36 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Kontraktstid/Férlangning
Cecilia Hjelm 32 kvm 2024-07-31/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-25.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Sverige & Co Stadning

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Brandexperten Sverige Systematiskt brandskyddsarbete
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 70 465 kr och planerat underhall for
136 878 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

| arets underhallskostnader som framgar i resultatrdkningens not 5 ingar byte av FF-flaki i den
gemensamma tvattstugan och byte av stdmbrytare samt belysningsarmatur i gemensamma
utrymmen. Féreningen genomfor vid arsskiftet A&ven pagaende underhall avseende dranering mot
garden och renovering av ytskickt i tvattstuga samt torkrum. Dessa arbeten fortléper inpa kommande
ar och foérvantas vara klart lagom till sommaren 2023.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-07-19 av Sustend (Tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 254 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, vilket motsvarar 247 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Fortsatt dranering mot garden 2022-2023
Fortsatt renovering av ytskikt i tvattstuga och torkrum 2022-2023
Smarjning, injustering av lagenhetsdorrar 2023
Infodring av bottenledningar 2023

Byte av ventiler, termostater i virmesystemet 2024
Renovering av fonster 2025
Taktvatt 2026

Byte av tvattmaskin 2026
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2022
Tillverkning samt montering av smidesracke pa gard 2021
Installation av brandvarnare och brandslackare 2021
lordningstalining pa uteplats med utemébler, jord och kompost 2021
Malning runt garageportar 2021
Garage och gardsrenovering 2020
Malning av trappuppgangar 2019
Montering av taksakerhetsanordning samt snérasskydd 2019

Byte av tappvattenledningar i kéllarstrak 2019

Byte av ddrrar till lokal och cykelférrad 2019
Upprattande av energideklaration 2019
lordningstallande av lokal infor tilltradande hyresgast 2018
Renovering av hyresratt infér upplatelse 2018
Utférande av radonmaétning utan anmarkning 2017

Byte av elledningar pa vinden 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Byte av vattenmaétare 2016
Relining fran fastigheten och ut till avioppsnatet 2014
Installation av ny tvattmaskin och torktumlare till tvattstugan 2014
Renovering av hyresratter 2013
Utbyte av originaldGrrar av tra i entréerna 2013

Byte av gamla elstammar 2012
Installation av sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2012

Byte av de kvarvarande gasspisarna da gasen konverterades till el 2011
Renovering av originalfénster fran 40-talet 2011

Nya balkonger till hela fastigheten 2011

Ny eldragning i alla lagenheter 2010

Byte av termostater 2009-2010
Installation av mekanisk franluft 2009-2010
Stambyte samt badrumsrenoveringar 2009-2010

Omlaggning av yttertak 2009-2010
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Styrelsens ord
Under varen 2022 utforde féreningen en obligatorisk ventilationskontroll som resulterade i en rad
atgarder. Besiktningen blev darefter godkand.

Under hdsten 2022 16pte ett av féreningens lan hos Swedbank ut och i samband med detta beslutade
styrelsen att lagga om lanet med rérlig ranta pa grund av det raddande rantelaget.

Mycket av styrelsens arbete under aret har kretsat kring tva stora planerade atgarder; dranering mot
garden samt renovering av tvattstugan. Efter inhamtning av offerter har féreningen valt att ga vidare
med leverantoren Edvardssons Bygg som efter arsskiftet 2022/2023 paborjat detta arbete.

Nu ser vi fram emot ett nytt ar med en ny frasch tvattstugal!

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 overlatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgare. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2017-04-01 d& avgifterna hojdes med 3 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran 2023-01-01 hoja arsavgifterna med 3 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1135 1048 1027 1029
Resultat efter finansiella poster * -1 -24 -1 186 -525
Foérandring av underhallsfond 117 158 -548 -468
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 29 -35 -491 90
Sparande, kr / kvm 275 208 395 321
Soliditet (%) 48 48 48 51
f-\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 860 860 860 860
Bostadshyra, kr / kvm 1324 1324 1 300 1300
Lokalhyra, kr / kvm 1 503 1462 1458 1434
Driftskostnad, kr / kvm 426 441 332 357
Energikostnad, kr / kvm 279 276 222 235
Rénta, kr/ kvm 123 138 145 147
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 247 242 237 233
Lan, kr/ kvm 9154 9276 9397 9519
Réantekanslighet (%) 11 12 12 12
Snittrénta (%) 1,35 1,49 1,54 1,54

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet ar negativt med h&nsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kifkvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt &rets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdimma
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

11 192 095

11192 095

Bundet

Underhdlls-
fond

158 280

254 000
-136 878

275 402

Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

6(17)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 242 207 -23 588
-23 588 23 588
-254 000
136 878
-713
-2 382 917 -713
-2 265 795
-713
-254 000
136 878
-2 383 630
-2 383 630

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Askrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 1026 281
3 108 259

1134 540

4,56 -645 682
7 -185 175
8 -31 277
9 -146 972

-1 009 106

125 434

668
-126 815

-126 147
-713

-713

2021-01-01-
2021-12-31

1025970
21775

1047 745

-650 885
-96 188
-35 023

-146 973

-929 069

118 676

71
-142 335

-142 264
-23 588

-23 588
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgédngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

17 537 941
4813

17 542 754

17 542 754

6 680
7098
40 586

54 364
1147 479
1201 843

18 744 597

8(17)

2021-12-31

17 676 482
13 244

17 689 726

17 689 726

7 536
15 229

22 765
1149 013
1171778

18 861 504
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

11 192 095
275 402

11 467 497

-2 382 917
-713

-2 383 630

9 083 867

6347 714
6347 714

3 062 500
62 495
2762
185 259

3313016

18 744 597

2021-12-31

11 192 095
158 280

11 350 375

-2 242 207
-23 588

-2 265 795

9 084 580

6 660 214
6 660 214

2 875 000
76 883

3 881

160 946

3116 710

18 861 504
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

125 434
146 972

272 406

668
-126 815

146 259

-31 599
8 806

123 466

-125 000
-125 000

-1 534
1149013

1147 479

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2021-01-01-
2021-12-31

118 676
146 973

265 649

71
-142 335

123 385

-1 279
61 686

183 792

-125 000
-125 000

58 792
1090 221

1149 013
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(17)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattning *

Summa

* Férsakringserséttning for kostnader i samband med vattenskada.

2022-01-01-
2022-12-31
825 828

47 652

48 080

104 721

1026 281

2022-01-01-
2022-12-31
6 004

2015

2027

98 213

108 259

100 ar
10 ar

2021-01-01-
2021-12-31
825 828

47 652

46 768

105 722

1025 970

2021-01-01-
2021-12-31
9471
8 163
4141

21775
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Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer *
Tele/TV/porttelefon, installationer
P-platser/garage

Vattenskador

Summa

* Avser atgarder efter obligatorisk ventilationskontroll.

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer
Mark/géardsytor *

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1431

2168

5626

1319

45 875

6 036

3290

4720

70 465

2022-01-01-
2022-12-31
10 423

12 205

114 250

136 878

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31
5011

8 759

93 493
107 263

2021-01-01-
2021-12-31

90 720
90 720

* Kostnad 2022 avser pagaende projekt avseende dranering runt gard. Kostnad 2021 avser tillverkning samt montering av

smidesstaket pa gard.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Stédning och tradgardsskotsel
Obligatorisk ventilationskontroll
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Fdrsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
43 426

38 030

11 250

955

48 928
191 501
46 464
23014
10 446
5190
19135

438 339

2021-01-01-
2021-12-31
41 066
34 337

4 551

4 600
32 408
207 477
44 006
21 939
9283
34 565
18 670

452 902
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Not 7 Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Frakter och transporter

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada **
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

*kk

* Avser kostnad for iordningstallande av gard med utemaébler, jord och kompost.

** Avser sjalvrisk i samband med vattenskada.
*** Avser kostnad for ranteférhandling.

Not 8 Personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31

2158
68 046
14 500
95 200

721

3750

800

185175

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31
20 908

369

1395

1783
65912

1372
3750
700

96 188

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
23 800

23 800
7477

31277

2022-01-01-
2022-12-31
138 541

8 431

146 972

2021-01-01-
2021-12-31
23 650

3 000

26 650
8 373

35 023

2021-01-01-
2021-12-31
138 542

8 431

146 973
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 15 105 268 15 105 268
-Mark 4 470 409 4 470 409
19 575 677 19 575 677
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 19 575 677 19 575 677
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 899 195 -1 760 653
. -1 899 195 -1 760 653
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -138 541 -138 542
-138 541 -138 542
Utgaende avskrivningar -2 037 736 -1 899 195
Redovisat véirde 17 537 941 17 676 482
Varav
Byggnader 13 067 532 13 206 073
Mark 4 470 409 4 470 409
Taxeringsvarden
Bostader 28 400 000 25 600 000
Lokaler 697 000 605 000
Totalt taxeringsvarde 29 097 000 26 205 000
Varav byggnader 14 625 000 12 522 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 84 308
84 308
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 84 308
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -71 064
-71 064
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 431
-8 431
Utgaende avskrivningar -79 495
Redovisat varde 4813
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ 2022-12-31
Férutbetald férsakring 18 116
Férutbetalda kostnader 22470
Summa 40 586
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1147479
Summa 1147 479
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2021-12-31

84 308
84 308

84 308

-62 633
-62 633

-8 431
-8 431

-71 064

13 244

2021-12-31
10 446
4783

15 229

2021-12-31
1149 013

1149 013
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 3062 500
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 6347 714
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 9410 214
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 9410 214
Summa 9410 214
Laneinstitut Rianta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
Stadshypotek 1,40 % 2023-06-01 437 500 125 000
Stadshypotek 1,07 % 2025-09-30 516 000 "
Stadshypotek 1,07 % 2025-09-30 2 750 000
Swedbank * 3,20 % 2023-11-28 2 750000
Swedbank 1,23 % 2026-11-25 3081714
Summa 9535 214 - 125 000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
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2021-12-31
2 875 000
6 660 214

9535214

2021-12-31

9535214
9 535 214

Utg. skuld
312 500
516 000

2750 000

2 750 000

3081714

9410 214

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

8745
104 769
14 500
57 245

185 259

2021-12-31
3943

12 083
85676

59 244
160 946
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Not 17 Stiallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 360 000
Summa stéllda sékerheter 10 360 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Klara Ekstam

Styrelseordférande
Viktor Oberg Sally Johnsson
Alva Kjellberg Helena Romelsjo
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2021-12-31

10 360 000
10 360 000

Min revisonsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Asperdgatan 8, org.nr. 769614-2301

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Asperdgatan 8
for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér & 2021 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 26 april 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfcrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Asperégatan 8 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r fillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i évrigt. avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t]”émg”ga d_e Iarlav Iagelr 0"1 e;onomiska iRringay
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighst. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision | Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde foérdelas som
kostnader éver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sékerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas @ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhélisfond for att téacka det ldngsiktiga underhdlisbehovet for fastigheten. Nar underhéllsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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