Bokslut for

Brf Arsenalsgatan 8
2023 -12-31

B

ikl
T
5

T

S=i ¥ e
e e s

GBlaborg. Flskiorget och Kungshbjds

Fisktorget och Kungshojd 1938



Styrelsen for

Bostadsrattsforeningen Arsenalsgatan 8

Org.nr 716444 -49 32

far harmed avge arsredovisning for féreningens

verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31



2023 | ARSREDOVISNING ey (9

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Arsenalsgatan 8 med séte i Géteborg org.nr. 716444-4932 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten byggdes ar 1909 — 1910 pa uppdrag av Karl Wennsten och Kungshojdens Fastighetsaktiebolag. Arkitekt var E
Thorburn. Ar 1928 installerades badrum, pa 1950-talet inreddes kontor i bottenvéningen fér Harald Wallgren AB.
Foreningen bildades den 18 december 1987, fastigheten anskaffades den 1 mars 1988 med féreningen som &gare till
fastigheten inom Vallgraven 41:11 i Goteborg.

Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-05-29.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Inom Vallgraven 41:11 1987-12-18 1909-1910

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-07-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 155
17 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1710
Totalt 18 objekt 1 865

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 4 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Magnus Braide Ordférande 2020-05-08

Carina Luppert Ledamot 2022-11-02

Michael Karlsson Ledamot 2015-04-20

Anna Larsson Sahlin Ledamot 2022-11-02 2023-12-01
Linn Wallberg Freij Ledamot 2020-05-08

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Magnus Braide och Michael Karlsson.

Revisorer har varit: Theodor Truvé valdes till revisor och Katarina Truvé till revisorssuppleant av féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10% och uppgick i genomsnitt till cirka 476 kr / kvm.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB.

Trappstadningen har utférts av Anki-Stad.

Krav om sérskild utrymningsvéag
MSB har inlett ett sarskilt tillsynsarende mot raddningstjansten géllande nytt krav pa utrymningsvag fran vaning 4 uppgang C

och vi avvaktar resultatet av det. | vantan pa att arendet avslutas har vi projekterat och fatt bygglov fér en brandtrappa som
leder fran balkongen pa vaning 4 till en plattform langre ner pa fasaden, pa utsidan av trapphuset, uppgang C. Vi avvaktar med
att starta bygge av brandtrappa tills vi vet resultatet av MSBs séarskilda tillsyn.

Projekteringskostnaderna redovisas underhallskostnader.

Fasadrenovering och reparation av golvbjalkar
Fasadrenovering och reparation av golvbjalkar avslutades under 2022 och garantibesiktning av innergolv och lister

genomférdes under juni 2023. En sista faktura fran reparationen av golvbjélkar har hamnat pa 2023 ars bokslut.

Var lokal och var framtida ekonomi

Hyresgasten i var lokal sade upp sig fr.o.m. 30 september 2022. Hyresbortfallet och ckade driftkostnader ledde till en hgjning
av manadsavgifterna med 10 % fr.o.m. 2023-01-01. Férra arsmoétet gav styrelsen stod i ett beslut att bygga om lokalen till
lagenheter. Styrelsen har drivit projektering, bygglovsansékan och upphandling av entreprendr (RO Byggteknik), som strax
fore arsskiftet paborjade rivning av lokalen infér ombyggnad. Lagenheterna beraknas vara klara i maj manad 2024 och
styrelsen fattar beslut, beroende pa laget pa bostadsmarknaden, om de initialt ska hyras ut eller séljas som

bostadsratter. Vinst fran en framtida férsaljning av Iagenheterna kommer delvis att anvandas till att amortera av vara lan for att
sanka rantekostnaderna. Detta avspeglas inte i arets bokslut.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

1987

Hydrofobering och fogning av gatufasaden.

1988

Ombyggning av Kontors- och lagerlokaler, omdragning av el, byte av avloppsstammar och vattenledningar, putsning av
kallarvaggar.

1993

Byte av lagenhetsfonster mot garden samt malning av fasad.

1995

Malning av trapphus samt byte av belysningsarmaturer.

1996

Montering av grind i porten.

2000

Ommalning av yttertak, 6versyn samt omfogning av fasaden mot gatan, malning av fonster och balkongrécken samt
provtagning och ytbehandling.

2001

Byte av fjarrvarmecentral (reinvestering), nytt tatskikt och omasfaltering av gardsbjalklaget.

2002

Ny kéllartrappa fran gatuentrén monteras, gardsdorren till A-lagenheterna 6ppnas och snyggas till.

2003

Kallarvaggar malas och kallargolv dammbinds, nya kallarforrad satts upp.

2004

Fonsterbyte i gardstrapphuset till C-lagenheterna, kallarfonstren mot garden byts till glasbetong. Fardigmalning och
dammbindning i kallaren

2007

Gatufasaden genomgangen och omfogad, samtliga fonster och platdetaljer malas, alla smygar platbeklads, Nya balkonger och
récken, sdkerhetsddrrar och postboxar monteras till C-lagenheterna.

2008

Nybyggnation av 2 vindslagenheter, ny takplat pa torn och éver nybyggnation samt tillhérande anslutningar, 6vrig plat tvattas
och rostskyddsmalas, hiss installeras i gatutrapphuset samt sakerhetsddrrar och postboxar, ny belysning i gardstrapphuset,
fastigheten energideklareras.

2009

Klinker och golvvarme i entrén till C-trapphuset, rérelsedetektor och ljusreglering i gardsporten.

2010

Godkand OVK, ommalning av entréddrr och lokalfonster mot gatan, gardstrapp-huset for A-lagenheterna séljs och byggs om
till franska balkonger

2011

Rivning av balkonger pa A-lagenheternas gardstrapphus, balkongdérrarna ersatts med fonster, malning av gardsfasad,
gardsport, skafferifonster och trapphusfénster samt byte av fonsterbleck till dessa.

2012

Stamspolning och TV-filmning av fastighetens samtliga avloppsstammar.

2013

Uppréattande av ny underhallsplan fér de kommande 15 aren.

2014

Hydrofobering av fasad mot gatan samt rostskyddsmalning av balkongramar och konsoler, ommalning av trapphusen.
2015

Nya porttelefoner med svarsapparater i lagenheterna, tvattning av hela taket samt ommalning av gamla delen.

2016

Lilla gatulokalen ombyggd till I1agenhet 1D, 5 nya balkonger byggs pa garden.
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Nya fénster och balkongdérrar mot Arsenalsgatan for vaning 1 till 5.
2019
Ny lamparmatur monteras i gardsporten, OVK, stamspolning och brandbesiktning genomforts.
2020
Energideklaration genomférd samt installation av brandséakra kallardorrar.
2022
Renovering av fasaden och reparation av golvbjalklag i rummen mot gatan.
Planer for de narmaste aren:
Under 2024 ska de nya lagenheterna i bottenplanet fardigstéllas och arbeten ska utféras pa garden, bland annat for att
anlagga en uteplats till en av de nya lagenheterna. Under varen ska &ven en del av fastighetens yttertak malas om.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 27.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 23 141 224 206 274
Skuldsattning, kr/kvm 2681 1609 1609 1609 1823
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2924 1754 1754 1754 1754
Rantekanslighet, % 6 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 142 131 134 106 108
Arsavqgifter, kr/kvm 476 433 433 433 433
Arsavgifter/totala intakter, % 97 87 79 74 74
Totala intékter, kr/kvm 448 458 499 536 535
Nettoomséttning, tkr 814 855 931 947 950
Resultat efter finansiella poster, tkr -877 -4 058 224 196 277
Soliditet, % 71 75 84 84 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 353 686 0 0 12 353 686
Upplatelseavgifter, kr 3921523 0 0 3921523
Underhallsfond, kr 175 000 0 -175 000 0
S:a bundet eget kapital, kr 16 450 209 0 -175 000 16 275 209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 936 542 -4 058 118 175 000 -2 946 576
Arets resultat, kr -4 058 118 4058 118 -876 797 -876 797
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3121 576 0 -701 797 -3 823 373
S:a eget kapital, kr 13 328 633 0 -876 797 12 451 836

*under aret har avsattning till underhalisfond gjorts med 175 000 kr samt disposition ur med 350 000 kr.
“féreningens underhallskostander 6versiger fonden av det yttreunderhallet med 401 629 kr. Arets totala underhallskostanden
ar pa 751 629 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 121 576
Arets resultat, kr -876 797
Reservation till underhallsfond, kr -175 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 350 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 823 373

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -3 823 373

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 826 415 854 592
Ovriga rérelseintakter Not 2 9 094 0
Summa rorelseintakter 835 509 854 592
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -534 255 -532 117
l_._lnderhéllskostnader Not 4 -751 629 -4 152 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -52 294 -50 993
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -168 259 -168 269
Summa rorelsekostnader -1 506 437 -4 903 503
Rorelseresultat -670 928 -4 048 911
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 237 6 836
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -206 106 -16 043
Summa finansiella poster -205 869 -9 207
Arets resultat Not 9 -876 797 -4 058 118
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Balansréikning_’ 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 191 286 17 352 825
Inventarier Not 11 20 479 27 199
17 211 766 17 380 024
Summa anléggningstillgdngar 17 211 766 17 380 024
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 349 509 382 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 24 996 38 794
374 505 421714
Kassa och bank 73 666 0
Summa omsattningstillgdngar 448 171 421714
Summa tillgdngar 17 659 936 17 801 738
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Balansréikning_’ 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 275 209 16 275 209

Underhéllsfond 0 175 000
16 275 209 16 450 209

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 946 576 936 542

Arets resultat -876 797 -4 058 118
-3 823 373 -3121 576

Summa eget kapital 12 451 836 13 328 633

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 5000 000 3 000 000

Leverantorsskulder 86 193 155 553

Skatteskulder 4 237 3531

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 7514

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 117 670 1 306 508

5208 100 4 473 105
Summa skulder 5208 100 4473 105
Summa Eget kapital och skulder 17 659 936 17 801 738
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -876 797 -4 058 118
Avskrivningar 168 259 168 269
Kassaflode fran I6pande verksamhet -708 538 -3 889 849
(fore férandring av rorelsekapital)

Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4518 638
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 265 005 1 265 838
Kassafléde frén I6pande verksamhet -1 969 025 -2 623 373
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 2 000 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 000 000 0
Arets kassaflode 30975 -2 623 373
Likvida medel vid drets borjan 374 233 2 997 606
Likvida medel vid drets slut 405 208 374 233
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader & ombyggnad lokal: 120 &r
Avskrivningstid pd fonsterbyte: 50 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5&r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgéngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond for yttre underhdll utgér en del av foreningens sdkerstallande av medel for underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pd dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en terstdende bindningstid p& under ett ar
och del av 13ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rékenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 8rets slut till 381 435 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsdret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pd avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 814 032 740 016
Hyror 0 114 576
Ovriga intakter 12 383 0
826 415 854 592
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter* 9 094 0
*Varav elstod 9094 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 28 799 27 951
Reparationer 58 807 24 263
El 24 845 34 387
Uppvérmning 192 960 177 497
Vatten 47 025 33 251
Sophamtning 44 819 70717
Ovriga avgifter 54 575 38 030
Forvaltningsarvoden 51 043 112 796
Ovriga driftskostnader 31381 13 224
534 255 532117
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 723 518 0
WS 28 111 38 228
Byggnad utvandigt 0 4 113 896
751 629 4152124
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 52 094 50 193
Ovriga externa kostnader 200 800
52 294 50 993
Not 6 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 161 539 161 539
Inventarier 6720 6730
168 259 168 269
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 186 0
Ovriga ranteintakter 51 6 836
237 6 836
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 200 604 14 797
Rantekostnader kortfristiga skulder 3575 0
Ovriga finansiella kostnader 1927 1246
206 106 16 043
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -876 797 -4 058 118
Avsittning till underhéllsfond -175 000 -175 000
Disposition ur underhéllsfond 350 000 440 522
Resultat efter underhdllspdverkan -701 797 -3792 596
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde 15 665 673 15 665 673
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 665 673 15 665 673
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 041 848 -1 880 309
Arets avskrivningar -161 539 -161 539
Utgdende avskrivningar -2 203 387 -2 041 848
Bokfort viarde byggnader 13 462 286 13 623 825
Markanlaggningar
Bokfort viarde mark 3729 000 3729 000
Bokfort viarde byggnader och mark 17 191 286 17 352 825
Taxeringsvarde for Vallgraven 41:11
Byggnad - bostader 19 200 000 19 200 000
Byggnad - lokaler 1 135 000 1 135 000
20 335 000 20 335 000
Mark - bostdder 34 000 000 34 000 000
Mark - lokaler 1 302 000 1 302 000
35 302 000 35 302 000
Taxeringsvarde totalt 55 637 000 55 637 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 67 595 67 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 595 67 595
Ingdende avskrivningar -40 396 -33 666
Arets avskrivningar -6 720 -6 730
Utgdende avskrivningar -47 116 -40 396
Bokfort varde 20 479 27 199
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 331 542 374 233
Skattekonto 17 967 8 687
349 509 382920
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 24 996 35219
Upplupna intdkter 0 3575
24 996 38794
Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Belopp amortering
SE-Banken Bolan 38314513 3000 000 0
SE-Banken Bolan 47405513 2 000 000 0
5000 000 0
Lan med ldneomsattning inom ett 3r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5000 000
Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 0 7 514
0 7 514




2023 ARSREDOVISNING Brf Arsenalsgatan 8 14 (14)

716444-4932

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 3553 775
Ovriga upplupna kostnader 40 451 1216 668
Forutbetalda hyror och avgifter 73 666 89 065
117 670 1 306 508

Goteborg / 2024

Agneta Jensen Anna Sahlin Carina Liippert
Magnus Braide Michael Karlsson

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betraffande denna 8rsredovisning

Theodor Truvé

Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

2024-03-26

Revisionsberattelse BRF Arsenalsgatan 8 —
Rakenskapsaret 2023

Vid granskning av BRF Arsenalsgatan 8 rakenskaper, inklusive arsredovisning
och bokforing for verksamhetsaret 2023-01-01— 2023-12-31, har jag funnit dessa
i god ordning, intdkter och utgifter &r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgangar och virdehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll ver styrelsens sammantrdden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna dverensstimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 dvrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Dérfor foreslér jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

26/3-24, Goteborg

Vheade dpe”

Theodor Truvé - Fortroendeval Revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



