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Forvaltningsberattelse
for
Bostadsrattsforeningen Arsenalsgatan 8

FORENINGENS FASTIGHET

Fastigheten byggdes ar 1909 — 1910 pa uppdrag av Karl Wennsten och Kungshojdens
Fastighetsaktiebolag. Arkitekt var E Thorburn. Ar 1928 installerades badrum, pa 1950-talet
inreddes kontor i bottenvaningen for Harald Wallgren AB.

Foreningen bildades den 18 december 1987, fastigheten Inom Vallgraven 41:11 i Goteborg
forvarvades den 1 mars 1988 med féreningen som agare.

Fastigheten innehaller idag 19 bostadsrattslagenheter med sammanlagt 1828 kvm boyta.
Lagenheterna fordelas pa 7 st 2 rok, 6 st 3 rok och 6 st 4 rok. Som gemensam resurs finns en
overnattningslagenhet pa 29 kvm.

Bostadsrattsforeningen Brf Arsenalsgatan 8 har sitt sate i Goteborg och ar ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsratter till sina medlemmar.

ALLMANT OM FORENINGEN

Andrahandsuthyrning
Godkanns med ett ar i taget och i maximalt tva ar mot avgift. Giltiga skal sasom studier eller
arbete pa annan ort ska foreligga.

Trappstadning
Laggs ut pa entreprenad och ar alltsa inget som boende sjdlva behover utfora.

Gemensamma utrymmen
Cykel och barnvagnsforrad finns i huset.

Parkering
Pa gatorna géller boendekort.

TV och internet

Bredband (500/500 Mbit/s) och digital-tv med 18 HD-kanaler samt Wifi6 router fas mot ett
obligatoriskt tillagg av 224 kr/man. Detta ar ett fordelaktigt gruppavtal som sanker kostnaden
for bredband/TV markant for den enskilde medlemmen.

Juridisk person
Juridisk person beviljas ej medlemskap i féreningen om inte sarskild grund foreligger. Varje
enskilt fall provas separat av styrelsen.
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Omfattande renovering och ombyggnader har genomforts sedan fastigheten forvarvades,
bland annat fonsterbyten, stambyte, installation och bygge av lagenheter pa vind och i
bottenvaning - se nedanstaende historik.

Foreningen foljer i 6vrigt underhallsplan for tiden 2013 - 2028 vilken kompletteras I6pande.

Historik 6ver byggnation och underhall pa fastigheten

1987 | Hydrofobering och fogning av gatufasaden.

1988 | Ombyggning av Kontors- och lagerlokaler, omdragning av el, byte av
avloppsstammar och vattenledningar, putsning av kallarvaggar.

1993 | Byte av lagenhetsfonster mot garden samt malning av fasad.

1995 | Malning av trapphus samt byte av belysningsarmaturer.

1996 | Montering av grind i porten.

2000 | Ommalning av yttertak, dversyn samt omfogning av fasaden mot gatan, malning
av fonster och balkongracken samt provtagning och ytbehandling.

2001 | Byte av fjarrvarmecentral (reinvestering), nytt tatskikt och omasfaltering av
gardsbjalklaget.

2002 | Ny kallartrappa fran gatuentrén monteras, gardsdorren till A-lagenheterna
Oppnas och snyggas till.

2003 | Kallarvaggar malas och kallargolv dammbinds, nya kallarforrad satts upp.

2004 | Fonsterbyte i gardstrapphuset till C-lagenheterna, kdllarfonstren mot garden byts
till glasbetong. Fardigmalning och dammbindning i kdllaren

2007 | Gatufasaden genomgangen och omfogad, samtliga fonster och platdetaljer
malas, alla smygar platbeklads, Nya balkonger och racken, sdakerhetsdérrar och
postboxar monteras till C-lagenheterna.

2008 | Nybyggnation av 2 vindslagenheter, ny takplat pa torn och 6ver nybyggnation
samt tillhérande anslutningar, 6vrig plat tvattas och rostskyddsmalas, hiss
installeras i gatutrapphuset samt sdakerhetsdorrar och postboxar, ny belysning i
gardstrapphuset, fastigheten energideklareras.

2009 | Klinker och golvvarme i entrén till C-trapphuset, rorelsedetektor och ljusreglering
i gardsporten.

2010 | Godkdnd OVK, ommalning av entrédorr och lokalfénster mot gatan, gardstrapp-
huset for A-lagenheterna saljs och byggs om till franska balkonger

2011 | Rivning av balkonger pa A-lagenheternas gardstrapphus, balkongdoérrarna ersatts
med fonster, malning av gardsfasad, gardsport, skafferifonster och
trapphusfonster samt byte av fonsterbleck till dessa.

2012 | Stamspolning och TV-filmning av fastighetens samtliga avloppsstammar.
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2013 | Uppréattande av ny underhallsplan for de kommande 15 aren.

2014 | Hydrofobering av fasad mot gatan samt rostskyddsmalning av balkongramar och
konsoler, ommalning av trapphusen.

2015 | Nya porttelefoner med svarsapparater i lagenheterna, tvattning av hela taket
samt ommalning av gamla delen.

2016 | Lilla gatulokalen ombyggd till lagenhet 1D, 5 nya balkonger byggs pa garden.

2017 | Nya fonster och balkongddrrar mot Arsenalsgatan for vaning 1 till 5.

2019 | Ny lamparmatur monteras i gardsporten, OVK, stamspolning och
brandbesiktning genomforts.

2020 | Energideklaration genomford samt installation av brandsakra kallardorrar.

2022 | Renovering av fasaden och reparation av golvbjalklag i rummen mot gatan

2023 | Projektering av brandtrappa pa garden

2024 | Ombyggnad av lokal till 2 bostadslagenheter

FORENINGSFRAGOR

Agarforhallanden, medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 17 (tva Brf-lagenheter dgs av foreningen).
Under verksamhetsaret har tva lagenhetsoverlatelser skett: lagenhet 1A och 2B.

Styrelse samt suppleanter

Magnus Braide Ordférande
Michael Karlsson Ledamot
Carina Luppert Ledamot
Linn Wallberg-Frej Suppleant
Sigge Regenberg Suppleant

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden samt darutover ett antal ej
protokollforda moten.

Firmatecknare har varit tva styrelseledamaéter i férening.

Ordinarie foreningsstamma for rakenskapsaret 2023 avholls den 24 april 2024.

Revisorer
Maxime Derome, revisor samt Hans Westman revisorssuppleant valda av foreningen.

Avgifter och hyror
Under rakenskapsaret 2024 var arsavgifterna oférandrade och uppgick i genomsnitt till cirka
476 kr/kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Mindhammar Ekonomikonsulter AB.
Trappstadningen har utforts av Anki-Stad.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
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EKONOMI

Kort historik

Avgiften kunde hallas oférandrad under daren 2005-2022. En fasadrenovering och ovantad
reparation av golvbjalklag i 10 lagenheter under 2022 medférde hoga kostnader. Samma ar
sade dven hyresgéasten i lokalen upp sig vilket orsakade ett hyresbortfall om c:a 180 tkr per ar.
Arsavgiften hojdes med 10% 2023 och foreningen 6kade belaningen.

Vid arsmotet for verksamhetsaret 2022 beslutades att konvertera lokalen till lagenheter att
saljas som bostadsratter for att minska foreningens skuldsattning. Lagenheterna
projekterades under 2023 och rivning av lokalen pabdrjades.

Ekonomisk flerarsdversikt 2021 - 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Omsattning, tkr 843 814 855 931
Resultat, tkr -298 -877 -4058 224
Skuldsattning, kr/kvm 6409 2681 1609 1609
Skuldsattning, kr/kvm boratt 6510 2924 1754 1754
Sparande, kr/kvm 11 23 141 224
Energikostnad, kr/kvm 149 142 131 134
Arsavgifter, kr/kvm 476 476 433 433
Andel yta boratt, % 98 92 92 92

Rantekanslighet, % 14 6 4 4

Andel drsavgifter av intdkter, % 100 97 87 79

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 slutférdes ombyggnaden av lokal till Iagenheter som slutbesiktigades i
september. Arbetet med forsaljning av lagenheterna pabodrjades men ingen av ldagenheterna
var sald vid arets slut. Malet har varit att salja till priser pa éver 70 tkr/kvm.

Storre delen av kostnaderna for bygget hamnar inom arets ekonomi i form av en investering i
anlaggningstillgangar som har finansierats genom att |ana upp ytterligare 6,5 mkr. Skulden
Okade successivt under aret till 11,5 Mkr vilket medférde stigande finansiella kostnader och
okad rantekanslighet vilket framgar av flerarsoversikten.

Arets negativa resultat (-298 tkr) utgors delvis av rantekostnader pa 220 tkr men ocksa av
hoga kostnader for underhall och reparationer och av stigande driftskostnader. Sammantaget
ar en hojning av arsavgifterna motiverad.

Planer for ndsta ar
Under januari 2025 kommer styrelsen att sammanstalla det ekonomiska utfallet for 2024 och
besluta om en hdjning av arsavgifterna.
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Arbetet med forsaljning av lagenheterna fortsatter med malet att bli fardigt under forsta

delen av aret. Intakterna ska anvandas till att |6sa en del av skulderna, stabilisera féreningens

likviditet och investera i en battre gardsmiljo.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Blanserat resultat enligt foregaende arsstamma -3823 373
Arets resultat -298 175
Reservation till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Summa till foreningsstimmans férfogande -4 121548
Styrelsen foreslar att medlen balanseras i ny rakning -4 121548
Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -298 175 -876 797
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 168 259 168 259
-129 916 -708 538
Betald skatt -1 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -131 071 -708 538
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 178 788 4518
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 13 465 -1 265 005
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 61 182 -1 969 025
Investeringsverksamheten
Ombyggnation 1985 -6 513 465
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 513 465
Finansieringsverksamheten
Okning ( + ) /minskning ( - ) av langfristiga skulder 6 500 000 2000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 500 000 2000 000
Arets kassaflode 47 717 30975
Likvida medel vid arets borjan 73 666 374 233
Likvida medel vid arets slut 121 383 405 208
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 843 302 814 027
Ovriga rorelseintakter 3 - 21 482
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 843 302 835 509
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -537 212 -534 255
L__Jnderhéllskostnader 5 -151 265 -751 629
Ovriga externa kostnader 6 -67 930 -52 294
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -168 259 -168 259
Summa rorelsekostnader -924 666 -1 506 437
Rorelseresultat -81 364 -670 928
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 6 558 237
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -223 369 -206 106
Summa finansiella poster -216 811 -205 869
Resultat efter finansiella poster -298 175 -876 797
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -298 175 -876 797

Skatter

Arets resultat 10 -298 175 -876 797
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 23543 212 17 191 287
Inventarier 13 759 20479
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 556 971 17 211 766
Summa anldggningstillgangar 23 556 971 17 211 766
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 172 635 349 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 23 082 24 995
Summa Kortfristiga fordringar 195 717 374 504
Kassa och bank

Kassa och bank 301 628 73 666
Summa kassa och bank 301 628 73 666
Summa omsittningstillgangar 497 345 448 170
SUMMA TILLGANGAR 24 054 316 17 659 936
Belopp i kr B Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 16 275 209 16 275 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 823 373 -2 946 576
Arets resultat -298 175 -876 797
Summa fritt eget kapital -4 121 548 -3 823 373
Summa eget kapital 12 153 661 12 451 836
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 11 500 000 5000 000
Leverantérsskulder 135 205 86 193
Skatteskulder 3082 4 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 262 368 117 670
Summa kortfristiga skulder 11 900 655 5208 100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 054 316 17 659 936
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen o (1995:1554) och
bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 och kompetterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Avskrivningstid pa byggnader 120
-Avskrivningstid pa fornsterbyte 50
-Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5

Mark skrivs inte av

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 814 691 814 032
Ovriga intakter 28 611 12 383
Summa 843 302 826 415

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 9094

Summa 9 094

Not 4 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 24 515 28 799
Reparationer 59748 58 807
El 23 350 24 845
Uppvarmning 208 612 192 960
Vatten 43 947 47 024
Sophamtning 56 379 44 819
Ovriga avgifter 53 878 54 575
Forvaltningsarvoden 50 545 51043
Ovriga driftskostnader 16 238 31 381

537 212 534 253
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Not 5 5 Underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 151 265 723 518
VVS 28 111
151 265 751 629
Not 6 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 51 383 52094
Ovriga externa kostnader 0 200
51 383 52 294
Not 7 Av och nedskrivning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och ombyggnader 161 539 161 539
Inventarier 6720 6720
168 259 168 259
Not 8 8 Ranteintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter skattekonto 113 186
Ovriga ranteintakter 6 445 51
6 558 237
Not 9 9 Rantekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 220 849 200 604
Rantekostnader kortfristiga skulder 2313 3575
Ovriga 207 1927
223 369 206 106
Not 10 10 Arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat resultat -298 175 -876 797
Avsattning till underhallsfond -175 000
Disposition ur underhallsfond 350 000
Resultat efter underhallspaverkan -298 175 -701 797
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Not 11 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 15 665 673 15665 673
-Nyanskaffningar 6 513 464
22 179 137 15 665 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 203 387 -2 041 848
-Arets avskrivning enligt plan -161 539 -161 539
-2 364 926 -2 203 387
Bokfort varde mark 3729 000 3729 000
Redovisat varde vid arets slut 23 543 211 17 191 286
Taxeringsvérde fér Vallgraven 41:11
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad-bostader 20 335 000 19 200 000
Byggnad-lokaler 0 1135 000
20335000 20 335 000
Mark - bostader 35 302 000 34 000 000
Mark - lokaler 0 1302 000
35302 000 35 302 000
Taxeringsviérde totalt 55 637 000 55 637 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 595 67 595
Vid arets slut 67 595 67 595
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -47 116 -40 396
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -6 720 -6 720
Vid arets slut -53 836 -47 116
Redovisat varde vid arets slut 13759 20 479
Not 13 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto HSB 331 542
Skattekonto 52 17 967

Kundfodringar 172 583,17
172 635,17 349 509
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 23 082 24 996
Upplupna intakter 0 0

23 082 24 996

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Lan SEB 11 500 000
Lan som aterbetalas 2025-03-27 -4 500 000
7 000 000
Lanespecifikation
Laneinstitut Lanenummer Rénta Belopp Nésta ars amortering
SE-Banken Boldn 38314513 3,14 3 000 000 0
SE-Banken Bolan 47405513 291 2 000 000 0
SE-Banken Bolan 48399630 3,20 2 000 000 2000 000
SE-Banken Bolan 48259529 3,27 1 600 000 1 600 000
SE-Banken Bolan 48653782 3,19 2 000 000 0
SE-Banken Bolan 49025556 3,20 900 000 900 000
11 500 000 4500 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 3 553
Ovriga upplupna kostnader 47 668 40 451
Forutbetalda hyror och avgifter 214 670 73 666

262 338 117 670
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2025
Magnus Braide Michael Karlsson
Carina Luppert Sigge Regenberg

Linn Wallberg Freij



