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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Guldlanken i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-8881 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har ill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fdreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-12-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Guldheden 14:4 1945-03-02 1947
Guldheden 16:1 1945-03-02 1947
Guldheden 17:1 1945-03-02 1947

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 105
173 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9431
Totalt 175 objekt 9 536

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 64 st 2 rok, 52 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Maria Johansson Ledamot
Victor Norberg Ordférande
Sebastian Floer HSB-ledamot
Michaela Olausson Ledamot

Erik Asker Ledamot
Anna Rosenberg Ledamot
Oscar Eklund Ledamot
Malin Edviken Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Victor Norberg, Maria Johansson och Erik Asker.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Maria Johansson, Erik Asker, Oscar Eklund och Victor Norberg.

Revisorer har varit: Henrik Wallin med Leif Jonsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Oscar Jonsson (sammankallande), Hans Backlund samt Lova Rosenqvist, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 45 medlemmar varav 37 rostberattigade medlemmar.

Extra foéreningsstdmma 2023-08-23 for att anta nya stadgar. Pa extrastdmman deltog 10 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Infor rakenskapsaret 2023 hojdes avgifterna med 16 % och uppgick darefter i genomsnitt till 873 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 8 % och per den 2024-01-01 uppgar de i genomsnitt till 942 kr/m?2.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-27.

Avgiftshdjningen utgors till storsta del av en hojd sparkvot for att tacka 6kade kostnader for planerat underhall. Kostnaderna
utgar fran underhallsplanen som har uppdaterats med nya underhallsposter och indexerats med en hdgre inflation vilket gor
framtida underhall dyrare.

Guldlanken har en god ekonomi och ett 6kat sparande majliggdér en mer hallbar och trygg ekonomi pa lang sikt. | enlighet med
var vision om ekonomisk stabilitet har styrelsen under verksamhetsaret paborjat och satt som prioritet att se éver de stora
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posterna i underhallsplanen for att kunna géra battre uppskattningar av kostnaderna for framtida underhall. Bland annat
kommer vi under 2024 att gora besiktningar av fasader, balkonger och de vertikala stammarna fér att mer noggrant utvardera
omfattningen av underhallsbehovet.

Inga storre underhallsarbeten har genomférts under aret.

| korthet:

» Under aret har styrelsen pabdrjat en successiv évergang till Mitt HSB som styrelsestdd och kommunikationskanal till
foreningens medlemmar. Till detta har &ven medlemmars asikter hdrsammats om en effektivare och mer informativ
kommunikation fran styrelsen, vilket féranledde ett arbete for 6kad digitalisering inom féreningen och en successiv
overgang till ett digitalt styrelsearbete.

» Under senare halvan av rakenskapsaret utreddes draneringen runt Fricksgatan 2 och 4 varefter beslut togs att ingen
omfattande atgard var nddvandig for tillfallet.

» Solpanelerna pa féreningens tak togs i drift i april och har under aret producerat ca 180 000 kWh. Driftsattningen av
solceller och installation av IMD-el mgjliggdr saval minskade elkostnader som elanvandning for féreningen och dess
medlemmar.

» Arbetet med malning och byte till energisnal, narvarostyrd LED-belysning i trappuppgangarna avslutades i borjan av
aret.

 Traningsrummet pa Angemarken 7 éppnades under bérjan p& 2023.

» Pa extrastamman som hoélls 23 augusti réstade foreningen for att anta de nya stadgarna i HSBs normalstadgar 2023.

Sedan foreningen startade har bland annat foljande storre atgarder genomforts:
(Notera att listan ej &r komplett)

Artal Andamal

2023 Driftsattning av solpaneler; Byte till narvarostyrd LED-belysning i samtliga trappuppgangar

2022 Installation av IMD-el

2021 Malning av kallare och installation av LED-armaturer i kallare; Relining av liggande stammar i bottenplattan pa

Fricksgatan 4, Lévskogsgatan 3, 5 och 7

2020 Installation av elektroniskt passagesystem
2018 Relining av liggande stammar i bottenplattan pa Lévskogsgatan 11 och Angemarken 1-5 och 11
2017 Relining av liggande stammar i bottenplattan p& Angemarken 7 och 9; Slipning av golv i trapphus pa

Angemarken 9, Lévskogsgatan 5, Fricksgatan 4, Fricksgatan 2, Lévskogsgatan 11, Angemarken 1-5

2016 Relining av liggande stammar i bottenplattan pa Fricksgatan 2; Slipning av golv i trapphus pa Angemarken 7
och 11 Byte av stédmur samt dragning av nya vattenledningar vid Lévskogsgatan 3-7

2015 Slipning av golv i trapphus pa Lévskogsgatan 3

2014 Pa Vildapelsgatan 3 byggdes en lokal om till fyra bostadsrattslagenheter

2010 Byte av termostatventiler till samtliga radiatorer; Byte exteridrbelysning vid alla trapphus
2009 Malning av samtliga trapphus

2005 Byte av takflaktar inklusive styrning

1984 - 1985 Byte av vertikala stammar Omfogning av tegel pa alla fastigheter Stuprér och hangrannor ar behandlade eller
bytta pa alla fastigheter Renovering av balkonger till alla I1agenheter Byte till 3-glasfonster Byte av takpannor
Byte av samtliga balkongddrrar Byte av ytterdorrar Isolering av vind och fasader m.m.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 - 2027 Dranering runt Fricksgatan 2 och 4 Byte av styr- och reglerenhet for tappvatten och vattenburen varme i
undercentral Omfogning av tegelfasader Byte av stuprér och hangrannor Balkongrenovering Rensning av
ventilationskanaler Byte av cirkulationspump till fjarrvarme

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 300 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 296.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 310 169 206 249 238
Skuldsattning, kr/kvm 3087 3135 2647 2685 2742
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3128 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 240 250 215 184 193
Arsavgifter, kr/kvm 962 752 745 737 737
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1 064 853 809 801 776
Nettoomsattning, tkr 9 353 8 126 7705 7 631 7 396
Resultat efter finansiella poster, tkr 2180 685 -1 637 264 -2 013
Soliditet, % 36 33 36 38 37

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el och internetavgift.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 249 213 0 0 249 213
Upplatelseavgifter, kr 13 547 887 0 0 13 547 887
Underhallsfond, kr 1739 467 0 1557 914 3297 381
S:a bundet eget kapital, kr 15 536 567 0 1557 914 17 094 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -70 618 685 140 -1 557 914 -943 392
Arets resultat, kr 685 140 -685 140 2 180 056 2 180 056
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 614 522 0 622 142 1236 664
S:a eget kapital, kr 16 151 089 0 2180 056 18 331 145

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 805 200 kr samt ianspraktagande skett med 247 286 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 614 522
Arets resultat, kr 2 180 056
Reservation till underhallsfond, kr -1 805 200
lansprakstagande av underhallsfond, kr 247 286
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 1236 664
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 1236 664

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 9 353 184 8 125777
Ovriga rorelseintakter Not 2 813 629 10 311
Summa rorelseintakter 10 166 813 8 136 088
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5 587 085 -5 607 267
Underhallskostnader Not 4 -247 286 -434 057
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 732 -345 800
Personalkostnader Not 6 -290 890 -294 721
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -639 119 -491 116
Summa rorelsekostnader -7 121112 -7 172 960
Rorelseresultat 3045 701 963 128
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3274 342
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -868 919 -278 329
Summa finansiella poster -865 645 -277 988
Arets resultat Not 10 2 180 056 685 140
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 44 314 589 40 800 162
Inventarier Not 12 27 663 31121
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 824 200
44 342 252 41 655 483
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 44 342 752 41 655 983
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1421 1 600
Ovriga fordringar Not 16 5 394 493 6 127 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 599 248 562 017
5995 161 6 691 177
Kassa och bank 1 956 2219
Summa omsattningstillgéngar 5997 117 6 693 396
Summa tillgdngar 50 339 869 48 349 379
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 797 100 13797 100

Underhallsfond 3297 381 1 739 467
17 094 481 15 536 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -943 392 -70 618

Arets resultat 2 180 056 685 140

1236 664 614 522

Summa eget kapital 18 331 145 16 151 089

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 9 488 367 14 318 939

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 20 011 034 15572 630

Leverantorsskulder 542 414 712 547

Skatteskulder 34 381 25104

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 55 154 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 877 374 1 569 070
22 520 357 17 879 351

Summa skulder 32008 724 32198 290

Summa Eget kapital och skulder 50 339 869 48 349 379
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 180 056 685 140
Avskrivningar 639 119 491 116
Kassaflode frén |6pande verksamhet 2819 175 1176 256
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -142 778 -424 136
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 202 602 -116 779
Kassaflode frén |6pande verksamhet 2 878 999 635 341
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 325 888 -1 309 546
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -34 579
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 325 888 -1 344 125
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -392 168 4 646 029
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -392 168 4 646 029
Arets kassaflode -839 057 3 937 245
Likvida medel vid drets borjan 5960 905 2 023 660
Likvida medel vid 3rets slut 5121 848 5960 905
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillaimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier:  5-10 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 15 322 tkr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8229 756 7 094 556
Arsavgift internetavgift 442 264 442 264
Hyror 184 049 165 797
Elintakter IMD 395 116 334 850
Ovriga intakter 101 999 88 310
9 353 184 8 125777
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter* 813 629 10 311
*Varav forsékringserséttning 643 373
*Varav elproduktion och férnybar el 56 988
*Varav elstod 102 906 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1031 031 974 705
Reparationer 601 052 563 819
El 553 638 659 825
Uppvérmning 1192 407 1173 509
Vatten 546 672 553 065
Sophamtning 279 595 239 590
Ovriga avgifter 548 844 538 830
Forvaltningsarvoden 659 997 614 854
Ovriga driftskostnader 173 850 289 069
5 587 085 5607 267
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 24 252 316 875
WS 23 471 0
El och tele 194 346 35988
Styr och 6vervakning 0 24 769
Utrustning 5217 56 425
247 286 434 057
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 289 587 277 477
Medlemsavgifter 60 900 60 900
Ovriga externa kostnader 6 245 7 423
356 732 345 800
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 427 128 256
Sammantradesersattningar 68 250 68 250
Revisorsarvode 4 822 8 684
Loner och andra ersattningar 8 200 5344
Sociala kostnader 69 191 80937
Kurser och konferenser 0 3250
290 890 294 721
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 635 661 487 658
Inventarier 3458 3458
639 119 491 116
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 2 816 45
Ovriga rénteintakter 458 297
3274 342
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |dngfristiga skulder 868 259 278 025
Ovriga finansiella kostnader 660 304
868 919 278 329
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 2180 056 685 140
Avsattning till underhallsfond -1 805 200 -1 400 000
Disposition ur underhallsfond 247 286 434 057
Resultat efter underhélispdverkan 622 142 -280 803
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 54 330 916 53 845 570
Arets investeringar 4 150 088 485 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 481 004 54 330 916
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 686 754 -15 199 096
Rrets avskrivningar -635 661 -487 658
Utgdende avskrivningar -16 322 415 -15 686 754
Bokfort varde byggnader 42 158 589 38 644 162
Bokfort varde mark 2 156 000 2 156 000
Bokfort varde byggnader och mark 44 314 589 40 800 162
Taxeringsvarde for Guldheden 9:3, 14:4, 16:1 och 17:1
Byggnad - bostader 111 400 000 111 400 000
Byggnad - lokaler 943 000 943 000
112 343 000 112 343 000
Mark - bostdder 135 400 000 135 400 000
Mark - lokaler 526 000 526 000
135926 000 135 926 000
Taxeringsvarde totalt 248 269 000 248 269 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 560 000 44 560 000
varav frigjorda 5003 000 5003 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 247 718 213 139
Arets investeringar 0 34 579
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 247 718 247 718
Ingdende avskrivningar -216 597 -213 139
Arets avskrivningar -3 458 -3 458
Utgdende avskrivningar -220 055 -216 597
Bokfort varde 27 663 31121
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och foérskott
P3gdende nyanlaggningar 0 824 200
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1421 1 600
1421 1600
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5119 892 5958 686
Skattefordringar 0 121 338
Skattekonto 271 146 44 081
Ovrigt 3 455 3 455
5394 493 6 127 560
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 318 330 277 013
Upplupna intakter 280 918 285 004
599 248 562 017
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758362380 4,50% 2024-08-29 4787 112 4 048 476
Nordea Hypotek AB 39758368559 4,48% 2024-09-30 5 443 350 55120
Nordea Hypotek AB 39758374710 4,57% 2024-10-30 4 950 000 50 000
SBAB 32820603 3,87% 2028-01-14 4 702 500 47 500
Stadshypotek 714237 0,69% 2025-12-01 4938 439 105 072
Stadshypotek 714254 0,91% 2024-12-01 4 678 000 86 000
29 499 401 4392 168
Nasta drs amortering beraknas uppga till 4 392 168
Lan med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 15 618 866
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 011 034
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 488 367
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 538 561
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 26 303 0
Arbetsgivaravgifter 27 355 0
Mervdrdesskatt 1496 0
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
55 154 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 66 568 42 295
Ovriga upplupna kostnader 952 104 668 221
Forutbetalda hyror och avgifter 858 702 858 554
Ovriga forutbetalda intdkter 0 0
1877 374 1569 070
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg
Anna Rosenberg Erik Asker Malin Edviken

Maria Johansson Michaela Olausson Oscar Eklund

Sebastian Floer Victor Norberg

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Wallin
Av foreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Guldlanken i Géteborg, org.nr. 757200-8881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Guldlanken i Goteborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Guldianken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Henrik Wallin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Guldlénken i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VICTOR NORBERG i e MICHAELA OLAUSSON " X

Ordforande fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 20:53:17

OSCAR EKLUND i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 12:46:46

MALIN EDVIKEN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 19:40:59

ANNA ROSENBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 07:26:25

HENRIK WALLIN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 22:12:26

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 21:41:20

ERIK ASKER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 21:38:43

SEBASTIAN FLOER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 16:15:16

MARIA JOHANSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 18:13:43

FIOLA REXHEPI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kI. 10:18:03

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Guldlénken i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

HENRIK WALLIN P X

BankID

FIOLA REXHEPI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 22:18:36

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 10:17:50

HSB - dar mjligheterna bor
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MAL OCH VISIONER

Vi i bostadsrattsforeningen Guldlanken vill verka for ett gott boende for vara medlemmar. Det ska vara
ekonomiskt fordelaktigt, trivsamt och tryggt att bo i féreningen.

Vi har under aret arbetat fram en langsiktig vision att gemensamt jobba mot och innefattar fljande sju
fokusomraden:
e  Ekonomisk stabilitet
Fastigheter & underhall
Attraktiva ytor och lokaler
Hallbar utveckling
Information & kommunikation
Engagerade medlemmar
Langsiktigt styrelsearbete

Gemensamt for alla punkter ar att styrelsen ser till medlemmarnas basta och forvaltar vara gamla, fina
fastigheter.

Styrelsen arbetar for att féreningen ska ha en lag belaning samt ser dver vilka alternativa inkomstkallor
som finns for féreningen. Géllande underhall &r vara fastigheter aldre och ar i behov av lite extra karlek
och omvardnad kontinuerligt. Utifran underhallsplanen ser vi i forsta hand till vad som bast bevarar vara
fastigheter, sedan hur vi kan uppna detta sa kostnadseffektivt som méjligt samt halla féreningens
fastigheter attraktiva.

Styrelsens mal ar att vart naromrade ska fortsatta vara tryggt och attraktivt, mycket med hjalp av vara
fantastiska gronomraden och de lokaler som finns i féreningen.

Vi fortsatter verka for en langsiktig ekonomisk och miljémassig utveckling, dar vi under 2023 exempelvis
tog solpanelerna i drift, installerade narvarobelysning i trapphus och kéllare samt gick 6ver till mer digital
kommunikation till féreningens medlemmar.

Ett av styrelsens mal ar att engagera fler medlemmar i féreningsuppdrag samt att féreningens boende
ska vilja ha ett engagemang i féreningen. Detta skapar ett trivsammare boende med bra gemenskap dar
alla varnar om Brf. Guldlankens boendemiljé samt ekonomi. Stérre engagemang pa arsstamman, i
féreningsuppdrag och pa vara stdddagar skapar gemenskap mellan boende och att arbetsuppgifter
fordelas pa ett bra satt. Styrelsen tar tacksamt emot férslag fran er boende om hur vi ytterligare kan
utveckla var férening och styrelsen arbetar med dessa fragor kontinuerligt.

Foéreningen héalsar alla nya medlemmar valkomna och hoppas att nya likval som gamla medlemmar trivs i
Guldlanken.

DET GODA BOENDET

For att varna om det trygga och goda boendet finns solceller installerade pa foreningens tak samt ett system for
Individuell Matning och Debitering, sa kallad IMD-el. Dessa installationer méjliggor minskade elkostnader och en
minskad elanvandning for foreningen och dess medlemmar.

For handiga medlemmar finns en malerilokal i foreningen. Nyckeln till lokalen tillhandahalls av
fastighetsskotaren. Medlem som 6nskar anvanda lokalen kontaktar fastighetsskotaren via felanmalan.

For medlemmar med grona fingrar finns det i foreningen en odlingsgrupp. Odlingarna finns pa
grénomradet mellan Angemarken och Lévskogsgatan. Vid intresse, gad med i Facebookgruppen
Guldlénkens Blommor & Bin alternativt kontakta styrelsen.

P& grénomradet mellan Angemarken och Lévskogsgatan finns en yta fér grillning, samt barbuskar for alla
medlemmar att njuta av. Féreningen har flera utemobler som kan nyttjas av medlemmarna.

P& Angemarken 7 finns ett traningsrum med grundlaggande utrustning som kan anvéndas av
medlemmarna mot en mindre administrativ avgift. For tillgang till tréningsrummet kontaktas styrelsen. Det
finns ocksa ett pingisrum pa Angemarken 1 som alla medlemmar kan anvanda.



Foreningen har aven ett 6vernattningsrum. Detta har tyvarr varit stdngt sedan 2021 och kommer fortsatt
att vara stangt pa grund av ett stérre investeringsbehov. Styrelsens férhoppning ar att kunna erbjuda
medlemmarna tillgang till dvernattningsrummet i framtiden.



