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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

um m um A - héirmed
Forvaltningsberattelse i o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsdrets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-03.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fidn 21% till 28%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 164 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 811 m?, vilket motsvarar 25 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
| Foreningen #ger fastigheten Masthugget 8:12 i Géteborgs kommun. P& fastigheten finns byggnader med 26 ligenheter
\ uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress &r Linnégatan 1, 1B och 3, Andra Langgatan 2
| och Tredje Linggatan 5 och 5B i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 6
3rok 12
4rok 6
5rok 2
Totalt 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 2
Lokaler 10
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Total tomtarea 1 483 m?

Total bostadsarea 2 549 m?
Total lokalarea 661 m?
Arets taxeringsvirde 98 463 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 98 463 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall fr 335 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan upprattades 2020-10-07 vilket 4r senaste och dérmed aktuell.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 462
Installationer 194 299
Huskropp utvéndigt 140 351

Styrelsen har ordet

Verksamhetsberiittelse 2024
Historik 6ver renoveringar och storre arbeten gjorda i Brf Skutan de senaste iren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

2004 Omliggning av marksten pa garden.
Stambyten.

2006 Elsanering,

Renovering spang till vidringsbalkong.
Byte av lassystem i hela fastigheten.

2007 Fasadrenovering, Goteborgs Puts och Fasad.
Takterrassen byggdes.

Renovering trapphus Linnégatan 1.

2008 Ommaélning portar.

2009 Renovering trapphus Andra Langgatan och Gérdstrapphus 1B.

2010 Maélning av portgangen.

2011 Vard- och underhallsplan togs fram, Acanthus.

2016 Gardsfasaderna samt gardshuset renoverades.

Malning portgang
Taket malades lokalt om, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.
Rensning av ventilationskanaler.

2017 Spolning ror och avlopp, kok, badrum.

2020 Yiterportarna restaurerades samt justerades for bittre inbrottsskydd.
Huvudentrén mot Linnégatan adringsmélades i mahognyimitation pa insidan, lika
originalet, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.

Revidering och uppforande av ny vard- och underhallsplan, Acanthus.
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2021 Fonster- och fasadrenovering pa Andra Langgatan 2/Linnégatan 1.
Malning och genomgang av tak.
Renovering av brandvigg mot Linnégatan 3 samt framtagning av reklamtext for tidigare Jarnhandel pa
Linnégatan 1.
Renovering av soprum.
Byte av dorrar till tre av butikerna.
2022 OVK-besiktning av ligenheter och butiker pa Andra Langgatan 2/Linnégatan 1
Framtagning av ny energideklaration.
2023 Renovering av trapphus Linnégatan 1B, malning av trapphus, véggar, tak och dorrar.
2024 Byte av armatur i trapphus Linnégatan 1 B
Nya dorrstingare har monterats pa Linnégatan 1B och Andra Langgatan 2.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan S

2006 Byte av lassystem i hela fastigheten.

2010 Malning av fonster och dorrar pd plan 1 mot innergérden.

Inplétning av skorsten.

2011 Vard- och underh&llsplan togs fram, Acanthus.

2012 Konservering av marmorerad vigg i huvudtrapphuset. Lagerqvist o& Gabrielsson AB.
Installation av ny hisskorg och mekanik.

2013 Balkonger mot girden rivs och nya balkonger och balkongddrrar uppfors.

2015 Fasaderna mot gatan samt taket restaureras. Johns bygg och fasad. Fonsterantiken.
Légenhet 41 fick en ny balkongplatta av kalksten.

2017 Renovering av gardsmuren, utfordes av Avenyfamiljen.

Spolning av samtliga ror i kok och badrum.

2019 Gardsfasaderna och gardshuset renoverades, Johns bygg och fasad, Fonsterantiken
Piskbalkongerna byggdes om.

Renovering av gardsmur mot grannfastigheten.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for bittre inbrottsskydd. Komplettering
med nya sparkplatar av plat samt tétningslister. Insidan pé huvudentrén mot
Linnégatan ddringsmalades i mahognyimitation, likt originalet. Johns Bygg och Fasad,
Fonsterantiken.

Byte av ventilationsaggregat for lokaler och ldgenheter.
Revidering och uppforande av ny vérd- och underhallsplan, Acanthus.

2022 OVK-besiktning av ligenheter och butiker p& Linnégatan 1/Tredje Langgatan 5
Framtagning av ny energideklaration.

2023 Genomfort brandinspektion och provtryckning av alla kakelugnar och eldstader,
genomford av Réddningstjénsten Storgdteborg
Sotning av alla kakelugnar och eldstidder.

Ovrigt :
Under 2024 har styrelsen utfort 15pande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom enligt
foreningens stadgar.

Styrelsen har arbetat kontinuerligt med brandskydd enligt foreningens brandpolicy dir exempelvis alla brandvarnare i
fastighetens allménna utrymme setts Gver i samband med brandrondering.

Infor 2024 tecknade styrelsen avtal om fastighetsskotsel med Novo Fastighet och Forvaltning AB; avtalet [oper pa dven
under kommande &r. Vi har tecknat ett 13pande avtal med CMK Vist AB om sndréjning och halkbek@mpning av
trottoarer.

Under ret har styrelsen placerat foreningens dverskott pd konto hos SBAB for béttre ridnta. Vidare har tre av
foreningens lan lagts om.

I juni genomfordes en sittningsmétning for tredje éret i rad for att kontrollera att fastigheterna inte ror sig mer &n
normalt eller ojamnt. Resultatet var inom normalvirdena. Vi kontrollerar fortsdttningsvis vartannat ar enligt
rekommendation.

Fastighetens elmitare har bytts ut i enlighet med ny standard for Goteborg. Alla gasledningar har inventerats av
Goteborgs Energi som ocksa sett over foreningens fjarrvirmecentral.

Hissen har besiktigats och godkénts.

Trapphuset till Linnégatan 1B, som méalades om 2023, har forsetts med nya armaturer.
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Under 4ret har antalet sopkirl for biosopor och papper utékats. Styrelsen har i mejl till medlemmarna informerat om
sopsortering och var och ndr man kan deponera elektronik och annat avfall.

Vindsforraden har inventerats och mérkts med ligenhetsnummer. Hobbyrummet pé vinden har forsetts med kodlas.
Nya tridgardsmébler — soffor + bord och stolar — har kopts in till gérdarna.

Aret har inneburit en del vattenlickage som &tgardats, bland annat p en stam som betjénar nagra av ligenheterna p&
Linnégatan 3 samt pé en vattenstam hos Foridas.

Fasaden p4 Linnégatan 3, som skadades i samband med ett inbrott varen 2022, har renoverats och aterstillts inklusive
en nytillverkad dorr i originalstil. Skadan och dérren técktes till fullo av motpartens forsdkring.

Under 4ret har en garantibesiktning genomforts efter fasad-, fonster- och soprumsrenoveringen pa Linnégatan 1/Andra
Langgatan 2 2022.

Utbver ordinarie arsstimma i maj kallade styrelsen till en extra &rsstimma i oktober med anledning av ett antal
stadgedndringar som foljer ny lagstiftning pa omradet. Bland annat behdver vid renovering styrelsens godkénnande
inhéimtas pa fler punkter #n tidigare.

Styrelsen har antagit trivselregler som skickats ut till medlemmarna. Har anges bland annat skyldigheter och rattigheter
som bostadsrittsinnehavare, ordningsregler samt kulturhistoria om fastigheterna.

Styrelsen har skickat medlemsinformation med jémna mellanrum.

Styrelsen har deltagit i ett antal webbinarier for att fordjupa sig i energi- och miljofrdgor, ekonomi samt hur man som
fastighetsigare kan tillse att ingen kriminell verksamhet pagér i uthyrda lokaler.

Sedan tidigare ingér foreningen i ett nitverk av fastighetsigare langs ldnggatorna for att diskutera gemensamma
intressefragor kring miljén i omrédet.

Under aret har styrelsen arbetat med att ligga in all underhallsplanering, antikvarisk och teknisk, i underhéllsverktyget
Planima vilket strukturerar arbetet och ger indikationer om hur stora avsittningar till underhallsfonden som behgver
goras dver tid. Styrelsen har ocksa lagt in information i Fastighetségarnas egenkontrollsystem som underléttar och
systematiserar det I3pande styrelsearbetet.

Foreningen har haft gemensamma stidddagar var och host samt en julgransuppsttning med korvgrillning och glogg. 1
samband med hostens extra &rsstimma arrangerade styrelsen en festkvall.

Butiker: Café Frid & Frojd har under 4ret fatt en ny #gare. Ett av butikskontrakten, utSver caféets, har skrivits om. En
brandskyddsinspektion har utforts hos Restaurang Bombay. Goteborgs Stad har ocksd sett Sver och godkint rutiner for
butikernas fettavskiljning.

Planerade arbeten/renoveringar under 2025:
Ligenhetsdorrar:
Efter att ha tagit in offerter frn dorrfirmor inleda dialog med Liansstyrelsen for att inhédmta synpunkter pa dorrbyte for

att uppfylla krav pa brand- och inbrottssékerhet. Uppritta tidsplan.

Vindarna:
Genomgang av el och uppsittning av belysning i vindsforrad.

Brandskyddsarbete:
Fortsatt 16pande arbete med brandskyddsfiégor.
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Atgiirdsbehov de kommande fem Aren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

-Oversyn av marksten pi girden, omliggning av partier som &r ldsa.

-Underhall, malning av viggar och tak i portgéngen.

-M@lning av dorrar, fonster, ricken och stuprdr mot garden.

-Allmén renovering kéllare och vind med trappor och rdcken mm.

-Besiktning, malning av balkong mellan byggnaderna.

-Atgirdsprogram for trapphusrenovering géllande samtliga tre trapphus samt kulérprogram.
-Fuktutredning av killaren i sin helhet.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5

- Underhéllsmalning utsida av fonster, takkupor mot gatan.

- Rengoring/underhall samt malning av putsade gatufasader.

- Underhéllsméalning samtliga dorrar, balkongddrrar mot gatan.
- Statusbesiktning plattak.

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bj6rn Eklind Ordforande 2026
Ylva Gustafsson Sekreterare 2025
Susanne Samuelsson Ledamot 2026
Magnus Holmgren Ledamot 2025
Annelie Jornvik Karlsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Donal Murtagh Suppleant 2025
Mathias Sjoberg Huggert Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor
Annika Berglund Fortroendevald revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Eklind

Stina Karlsson
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 40 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3816 3754 3704 3643 3526
Resultat efter finansiella poster* 544 360 242 -2312 65
Resultat exkl avskrivningar 1164 980 863 —1692 686
Resultat' exkl_ avskrlvningar men inkl 764 580 463 9092 286
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 46 706 46 303 46 164 46 093 48 612
Soliditet %* 47 47 46 46 48
%rsavglft“ande'l i % av totala 46 47 50 46 51
rorelseintakter*

é;:f;igs‘ﬁtlt‘j/ ket ipplitien msd 721 721 721 721 721
Driftkostnader ki/kvm 586 690 743 1627 758
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 482 612 566 430 420
Energikostnad kr/kvm* 237 249 233 232 196
Underhallsfond kr/kvm 2 706 2 686 2 640 2692 3764
Sparande kr/kvm* 467 384 446 670 551
Rénta kr/kvm 222 132 63 72 78
Skuldséttning kr/kvm* 7 360 7422 7 484 7 547 7 609
Skuldséit.t'mng kr/kvm upplaten med 9268 9347 9 425 9504 9582
bostadsritt*

Réntekinslighet %* 12,9 13,0 13,1 13,2 13,3

* obligatoriska nyckeltal

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala intékter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets basjan 8399 038 8622617 4249209 359 643
Disposition enl. arsstiammobeslut 359 643 -359 643
Reservering underhallsfond 400 000 —400 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —335 111 335 111
Arets resultat 543 560
Vid arets slut 8399 038 8 687 506 4543 963 543 560

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fsljande medel i kr

Balanserat resultat 4 608 852
Arets resultat 543 560
Arets fondreservering enligt stadgarna —400 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 335 111
Summa 5087523

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
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Att balansera i ny rikning i kr 5087 523
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3816402 3754331
Ovriga rérelseintikter Not 3 153 243 167 155
Summa rorelseintikter 3 969 645 3921 486
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 880968 —2 208 548
Ovriga externa kostnader Not 5 —159 008 —206 241
Personalkostnader Not 6 —128 608 —107 633
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —620 783 —620 783
Summa rérelsekostnader —2 789 367 —3 143 204
Rorelseresultat 1180278 778 282
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 74785 6070
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =711 503 —424 709
Summa finansiella poster —636 718 —418 639
Resultat efter finansiella poster 543 560 359 643
Arets resultat 543 560 359 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 42 567 366 43 188 148
Summa materiella anliggningstillgingar 42 567 366 43 188 148
Summa anléiggningstillgingar 42 567 366 43 188 148
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 6285
Ovriga fordringar Not 11 291 765 287762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 120 527 78 256
Summa kortfristiga fordringar 412 310 372 303
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3726119 2742915
Summa kassa och bank 3726119 2 742 915
Summa omsittningstillgangar 4138 429 3115218
Summa tillgangar 46 705 795 46 303 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399038 8399 038

Fond for yttre underhall 8 687 506 8622617

Summa bundet eget kapital 17 086 544 17 021 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 543 963 4249 209

Arets resultat 543 560 359 643

Summa fritt eget kapital 5087 523 4 608 852

Summa eget kapital 22 174 067 21 630 507
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 750000 9 575 000

Summa langfristiga skulder 9750 000 9575000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 875 000 14 250 000

Leverant6rsskulder 121 065 109 058

Skatteskulder 5542 21367

Ovriga skulder Not 15 263 947 252401

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 516 174 465 033

Summa kortfristiga skulder 14 781 728 15097 859

Summa eget kapital och skulder 46 705 795 46 303 367
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1180278 778 282
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 620 783 620 783
1 801 061 1399 065
Erhallen rinta 58 375 6070
Erlagd rénta =703 759 —418 203
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 598 —22 863
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) 51124 —26 772
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1183204 937 297
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —200 000 —200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 =200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 983 204 737 297
Likvida medel vid érets borjan 2 742915 2005619
Likvida medel vid érets slut 3726 119 2742915
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

I Arsavgifter ingér vdrme, vatten och Kabel-TV.

Justering av jimforelsearet

3 kap. 5 § andra och fjirde styckena ARL ”Om foretaget har cndrat principerna for virdering, klassificering eller
indelning i poster eller delposter; ska posterna for det ndrmast foregdende rikenskapsaret réknas om eller dndras pa
det scitt som behovs for att de ska kunna jimforas med réikenskapsarets poster pa ett meningsfullt sétt.”

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjér 40
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1 847 412 1785350
Debiterad fastighetsskatt- 121 788 121 788
Ovriga ersittningar 9168 7 089
Fakturerade kostnader 0 2070
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -6 -6
Summa nettoomsittning 3816 402 3754 331
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 29 845
Ovriga rérelseintikter 4569 4609
Forsdkringserséttningar 145 290 127 647
Aterbiring Linsforsdkringar 3384 5054
Summa dvriga rorelseintakter 153 243 167 155
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —335 111 —251 165
Reparationer =71 635 —502 070
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —183 223 —182 564
Forsidkringspremier —58 763 —50 552
Kabel- och digital-TV =52 342 =50 359
Systematiskt brandskyddsarbete -3 309 —10 550
Serviceavtal —20 385 —23 111
Sotning -9 248 0
Obligatoriska besiktningar -9 439 -2 076
Sné- och halkbekdmpning —30 026 —13 976
Forbrukningsinventarier =31 145 -6 089
Vatten —162 795 —220 600
Fastighetsel —117 343 —123 367
Uppvirmning —480 965 —453 959
Sophantering och atervinning -112270 —156 909
Forvaltningsarvode drift —202 969 -161 202
Summa driftskostnader -1 880 968 -2 208 548

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -1 289 =7 920
Forvaltningsarvode administration —56 780 —55 825
IT-kostnader =979 —1 655
Arvode, yrkesrevisorer —24 034 —21 141
Ovriga forvaltningskostnader —23 692 -12 614
Kreditupplysningar 0 -32
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =6 542 =0 713
Kontorsmateriel —3 546 —1326
Telefon och porto 0 =300
Medlems- och féreningsavgifter -5 883 0
Serviceavgifter 0 —5 883
Konsultarvoden —26 200 —62 341
Bankkostnader -2 704 -2 526
Ovriga externa kostnader =7360 —24 966
Summa 6vriga externa kostnader -159 008 -206 241
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —94 437 —78 750
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 675 —3 381
Sociala kostnader —30 496 —25 502
Summa personalkostnader -128 608 -107 633
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —594 892 —594 892
Avskrivningar tillkommande utgifter —25 891 —25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-620 783 —-620 783
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran bankkonton 67 805 896
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1559 392
Ovriga ranteintikter 5421 4782
Summa 8vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 74 785 6 070
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén =711 503 —424 700
Ovriga rintekostnader 0 -9
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =711 503 —424 709
16| ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Skutan Orzq.nr: 716408-8358 T i
Transaction 09227115557545324408 €&  Signed BE, AJK, MH, SS, YG, AB, SR

Nz




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624115 5624 115
Tillkommande utgifter 1 046 431 1046 431
53 419 107 53419107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53419107 53419107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —9884013 —9289 121
Tillkommande utgifter —346 946 —321 055
-10 230 959 -9610 176
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —594 892 —594 892
Arets avskrivning tillkommande utgifter —25 891 —25 891
-620 783 -620 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-10 851 742 =10 230 959
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 567 366 43 188 148
Varav
Byggnader 36 269 657 36 864 548
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 673 594 699 485
Taxeringsvarden
Bostider 86 400 000 86 400 000
Lokaler 12 063 000 12 063 000
Totalt taxeringsvérde 98 463 000 98 463 000
varav byggnader 41 379 000 41 379 000
varav mark 57 084 000 57 084 000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 291 765 285 868
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1 894
Summa ovriga fordringar 291 765 287 762
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 16 410 0
Forutbetalda forsdkringspremier 70 524 58 763
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 195 13 798
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 004 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 699 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5695 5695
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 527 78 256
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1517522 836 127
Transaktionskonto 2 208 597 1 906 788
Summa kassa och bank 3726119 2742 915
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 23 625 000 23 825 000
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —200 000
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —13 875 000 —13 850 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 550 000 9 575 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,14% 2025-03-03 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 4,67% 2025-09-01 5500 000,00 0,00 200 000,00 5300 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-12-01 4 475 000,00 0,00 0,00 4 475 000,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2026-10-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2027-12-01 4750 000,00 0,00 0,00 4750 000,00
Summa 23 825 000,00 0,00 200 000,00 23 625 000,00

*Senast k#inda riintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek 1ém om 4 100 000 kr, 5 500 000 kr och 4 475 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens Iénefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forléiinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 172 143 172 143
Skuld fér moms 91 804 80 258
Summa ovriga skulder 263 947 252 401

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 588 17 505
Upplupna réntekostnader 49399 41 655
Upplupna elkostnader 10 638 10 852
Upplupna vattenavgifter 15976 27 350
Upplupna virmekostnader 62 490 65 754
Upplupna kostnader for renhallning 10 141 6219
Upplupna revisionsarvoden 22 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 75075 55713
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 594 5396
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 229773 214 589
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 516 174 465 033
Not 17 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualfrpliktelser

Not 18 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Magnus Holmgren

VAér revisionsberittelse har limnats 2025-

KPMG AB
Sara Ryfors Annika Berglund
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Skutan, org. nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skutan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutan for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Sara Ryfors Annika Berglund

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberéttelse Brf Skutan, org. nr 716408-8358, 2024
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed AB, SR



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

B R F S k u ta n BRF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir heba Livel

| ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 7164088358

Transaction 09222115557545324408 Signed BE, AJK, MH, SS, YG, AB, SR
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