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Foéreningen

§1 Namn, andamal och sate
Féreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Skutan.

Fireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus.
Masthugget 8:12 adresser Linnégatan |, Linnégatan 1B, Linnégatan 3, Andra Langgatan 2, Tredje Linggatan
5, Tredje Langgatan 5B mot ersittning, till fireningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent
boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen ska i sin
verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryek i dessa stadgar och verka for en
socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Giteborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplitelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplitelse av bostadsrint far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far dock dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriit avses den réft 1 [Hreningen som en medlem har tll f6ljd av vpplatelsen,

En liigenhet kan vara en bostadsligenhet cller en lokal. Med bostadsliigenhet avses en ligenhet som hell eller
inte ll ovisentlig del dr avsedd ait anviindas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet din bostadsliizenhet.
Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som mnnchar bostadsriitl kallas bostadsrillshavare.
Medlemskap

g4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen till foljd
av upplatelse fran foreningen eller som &vertar bostadsratt i féreningens hus.

§5 Alimanna bestammelser om medlemskap
Fraga om atl anta medlem 1 [Sremingen avedrs av slyrelsen med iakitagande av bestimmelscrma 1 dessa stadgar
och 1 bostadsdittslagen,

Styrelsen dr skyldig all wlan dréjsmdl, dock senast inom en (1) manad [tin det aul skriltlig och fullstéindig
ansikan om medlemskap kom in 1l Fireningen, avedra [migan om medlemskap.

Medlemskap [r inte viieras pd grund av kiin, kinstéverskridande identitet eller utiryek, einisk tillhérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som firviarvat bostadsritt till bostadslagenhet far vigras
medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergdtt far inte viigras intriide 1 fireningen om de villkor f6r medlemskap som
anges i dessa stadgar dr upptyllda och toreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Vid firviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent ska bosiinta sigi
ldgenheten. Vid andelstérviiry, dir bostadsristten efter fiirvirvet innehas av forilden/Tordldrar och bam, dger



dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosiittningskravet och bevilja medlemskap it forvirvare som inte
avser att permanent bosétta sig i ligenheten fGrutsatt att nagon av andelsiigarna avser att gora si. Se dock
fljande stycke angaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid andelsférviry.

Dien som forviirvat andel 1 bostadsriitt fir vigras medlemskap, Om bostadsriitten efter firviirvet innehas av
makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) iir
tilliimplig, giiller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergitt (1l bostadstiittshavarens make fir maken inte vigras intriide i foreningen. Ej
heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren vid Gvergingen

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavial

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. |
upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall
upplitelscaygift.

g8 Forhandsavtal
Foreningen Far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avial om att i framtiden upplita
ligenhet med bostadsciitt, Bt sddant avial kallas Torhandsavial.

§9  Overlatelseavial

Ftt avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och
kipare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande giller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverliitelsens ogiltighe!l inom (vl ar [rin
den dag da 6verlatelsen skedde, ar rétten till sadan talan forlorad.

Om sédljaren och kiparen vid sidan av kilpehandlingen kommit dverens om ett annat pris dn det som anges i
képehandlingen, iir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kiparen géiller i stillet det pris som
anges 1 kipechandlingen. Prisct fir dock jimkas, om det fir oskiilist att det ska vara bindande, Vid denna
bedimning ska hiinsyn tas il kipehandlingens innehidll, omstindigheterna vid avialets tillkomst, scnare
iniriiflade [Grhallunden och omstindighclerna 1 dvrigl.,

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i foreningen. Detta giller
dock inte vid exekutiv forsidljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen.
Om forvirvaren i sadant fall vigras intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utova bostadsritten utan att vara
medlem.

En éverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten
endast om han eller hon ir eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsriitien utan att vara medlem i [oreningen om den juridiska personen har
[orviirval bostadsriiten vid exekutiv forséljning cller ivangslorsilining enligl 8 kap bostadsriitislagen och da
hade pantriitt 1 bostadsriitten, Tre (3) dr efter forviirvet fr foreningen uppmana den juridiska personen atl inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen for den juridiska personens rikning.



Ett diédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utiva bostadsréitten utan att vara medlem i féreningen. Tre
(3) ar efter dédsfallet fir foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att
bostadsriitten har ingitt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller att nagon,
som inte fir viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte far viigras intride 1 foreningen. har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forviirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom dverlatelse forviirva
en bostadsritt tll en bostadsldgenhet,

Samtvcke behiivs dock inte vid

1. forviiry vid exekutiv forséljning cller tvangsitrsilining enligt 8 kap bostadsriittslagen, om den juridiska
personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region,

g12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsritten
har Gvergitt hade mot bostadsriittsféreningen.

Niir en bostadsriitl dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte cller liknande férviiry, svarar dock
forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsriitten Gvergatt for de farpliktelser som denne haft som
innehavare av bostadsritten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar tor atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsriitlen.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriiltshavare [ar avsiiga sig bostadsriitien tdigast efier (v (2) dr [thn upplitclsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska goras skriftlizen hos styrelsen.

Vid ¢n avsiigelse dvergir bostadsritten (i1l foreningen vid del mdnadsskifte som intrilTar niirmast cller e (3)
mianader [thn avsigelsen cller vid det senare mianadsskific som angelis 1 denna. Bostadsritten Gvergar (il
[Breningen utan ersiitining till bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan ligenheten far
tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet.
Detta géller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
ersittning tor skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allméant om avgifter till féreningen
Fir varje bostadsriitt ska till [Greningen betalas insals och drsavgill samt i [Orekommande Tall upplitelscavgift,
dverlatelscaveill, pantsittningsavgill och aveill r andrahandsupplitelse,

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriitislagen eller annan fGrfatining,

Insats, arsavgilt, Overlitelseavgill, pantsiittningsavaift, opplitelscaveilt samt aveifl [or andrahandsupplatelse
faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma.

Beslut om dindrade avegifter ska snarast meddelas bostadsriittishavarna,



Ligenheten fir inte tilltridas firsta gdngen forrin faststilld insats och i forekommande fall upplitelseavgift
inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsaveifien. Arsavpiften ska faststillas si att foreningens ekonomi ér lingsiktizt
hillbar.

Arsavgiften ska firdelas pd foreningens bostadsriitter i forhdllande till lagenheternas andelstal, Vidare, om en
kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en lagenhet eller dess forseende med varmvatten
eller elektrisk strom kan paforas bostadsrittshavaren efter individuell méatning, ska berikningen av drsavgiften,
till den del avgiften avser ersiittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta forbrukningen. For
andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt foljande stycke.

ﬁrsaugift enligt sarskild debitering

Om genom miéitning cller pa annat sitt viss kostnad dirckt kan [Grdelas pi samtliga cller vissa ligenheter, har
styrelsen ritl att fisrdela bertrda kostnader genom siirskild debitering.

Om det [tr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund din andelstal bor tilldimpas har styrelsen
rill att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriitishavarna betala Arsaveifll i [drskotl [ordelal pa méinad fior
bostad och lokal. Betalning ska erligzas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen
tilthanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en
standardiserad betaltjinstlosning, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda ndr betalningsuppdraget
logs cmot av betaltjinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstamma, se § 64 punkt 5 nedan.
Stammobeslut avseende dndrade andelstal kriivs dock inte vid ny cller tilliiggsupplatelse av
bostadsriitter, fiven om Gvriga bostadsriitishavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplitelsen sa
linge inte ndgon av dvriga bostadsriittshavare Far en higre arsavgift dn tidigare. Styrelsen Fr beslula om
iindring av andelstal som inte medfor rubbning av inbiérdes [Grhallanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutal anmal Hger fremmgen rid atl vid Svergdng av bostadstill ta ut en Sverlatelscaveill
som ska betalas av den [Grviirvande bostadsritishavaren, Overlitelscavaifien uppeir till et belopp
motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat anmat figer freningen citt atl vid pantsitning av bostadsriil ta ul cn
pantsiitiningsaveill som ska betalas av bostadsriittshavaren (pantsiiltaren). Pantsiitiningsaveillen uppeér il et
belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av géillande prisbashelopp vid tidpunkien néir féreningen
undertiitlas om pantsiliningen

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en
avgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar tar hogst uppga till ett belopp motsvarande tio
(10} procent av gillande prisbasbelopp tor aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om ligenheten upplats
under del av ar berdknas den higsta tillitna avgiften etter det antal kalendermanader som ligenheten ir
uppliten,



§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fireningen betalas i rit td utgdr drijsmalsringa enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda aveiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska bostadsriittshavaren fiven betala
paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokost-
nader mm,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dylikt erliiges siirskild ersiitining som bestims av styrelsen med 1akttagande av
jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda aveifter i form av insats, arsavgifl,
upplatelscavgiflt, dverlatelscavgifl, pantsiittningsavgift och aveift for andrahandsupplitelse. Vid utmiitning
cller konkurs jimstills sidan pantriitt med handpantriitt och den har [oretriide framfor en pantritt som har
upplatits av en innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren fr inte anviinda ligenheten f6r ndgol annal fndamdl fin det avsedda. Foreningen [Gr dock
cndast Abcropa avvikelse som dir av avseviird betvdelse [or [Greningen cller ndgon annan medlem i [reningen.
Det avsedda dindamalet med en bostadsligenhet i fareningen dr permanentbostad for bostadsriittshavaren

savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast anviindas [or all 1 sin helhet
upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder lagenheten for annat dn avsett dndamal
svarar bostadsrittshavaren foor nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;
¢ kostnader [or ligenhetens iordningstéllande [Hr annal fin avsed findamal,

o kostmader [Gr dindrngar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheler,
o pkade kosinader [ir fGreningen som [Bljer av den édndrade anviindningen av Figenhelen, sami
s kostnader [or Bigenhetens dlerstéillande  ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadseéttshavaren anviinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
tir stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantdr huset. Om fireningen antagit
ordningsregler fir bostadsriittshavaren skyvldig atl ritla sig efter dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullgdrs ocksa av dem som
han eller hon svarar t6r enligt bostadsrittslagen.

Om det [Grekommer stérningar i boendel ska [Greningen

1. ge bostadsriitishavaren tillsdgelse att se ull an stémingarna omedelbart upphisr, och

2. om det iir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun dir Eigenheten iic beliigen
om stirningarna.

Vid stérningar som dr siirskilt allvarliga med hiinsyn ill deras ant eller omfatining har foreningen s atl sdga
upp bostadsrittshavaren wtan tllsiigelse,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behaftat med ohyra far detta
inte tas in 1 ldigenheten.



§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan tor sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tviangstorsiljning enligt 8 kap bo-
stadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréit i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fior permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om
bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdndet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller nagon annan medlem i fareningen.

Underhall av lagenheten

£ 26 Allmént om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavarcn ska pd cgen bekosinad hilla Eigenheten med tillhdriga utrymmen i gotl skick. Om
garage, fbrrad eller annat uirymme ingér i upplatelsen eller hir till ligenheten giiller samma
ansvarsfirdelning for dessa som for Eigenheten. Med ansvaret féljer savil underhalls- som
reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig all [Hlja de anvisningar som [Greningen Bimnar betrilTande installationer
dvscende avlopp, viirme, gas, clekiricitet, vatten och ventilation 1 Bigenhelen samit att tillse atl dessa
installationer wilirs fackmannamiéissiel. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfiras av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsfiretagets egenkontrollprogram.
Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i Elsiikerhetsverkets register och att foretaget Fir
utfira det aktuella arbetet. Det iir bostadsriitishavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i
lsigenheten utfirs korrekt.

Inspektionsluckor méaste bibehallas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon ar skyldig att f6lja
de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken. Foreningen svarar 1 Gvrigt for att fastigheten ar vil
underhallen och hills i gott skick.

Om infe THreningen tecknat en [rsiikring med kollekiivi bostadsriitistilliios bir bostadsréitishavaren leckna
forsiikring som omlattar bostadsriittshavarens reparations och underhillsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar [ir ligenheten ombPattar bland annat:

# inredning och utrustning i Kok, badrum och dvriga utrymmen tllhérande Ligenhelen

s yiskikien samt underliggande skikt som kriivs Tor att anbringa yibeliiggningen pd et fackmannamiissigl
sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar tor avlopp. gas. vatten, ventilation och informationséverforing som endast tjanar
bostadsriittshavarens lgenhet. till de delar dessa iir synliga 1 ligenheten

s ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och med huvudbrytaren i
ligenhetens elcentral (siikringsskapet))

+ liigenhetens eleentral (siikringsskip), strdmbrytare, eluttag och armaturer



s anordningar for informationséverféring som endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de delar dessa
fr synliga i ligenheten

= elradiatorer (betriiffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast fir mélning)

= varmvattenberedare (fGrutsatt att den inte &r integrerad med anordning som féreningen svarar for enligt §
29)

+ brandvarnare

= cldstiider och braskaminer, dock €j tillhirande rikgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sdkerhetsgrindar

+  lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, diirrar och inglasningspartier

s till dérrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
barnskyddsspiirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan
finster/dirrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka, viidringsfilter, spaltventiler,
gangjiarn och titningslister. Gangjirn som ir en integrerad del av dérr- eller finsterkonstruktionen
svarar dock fireningen for. Foreningen svarar fiven for vtterdiirrens titningslister, som {ir en del av
brandskyddet.

s persienner

« elektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare [or all malning forutom utviindig malning och kittning av ytier- balkong-
och alltandirmrar, fonsterbagar, disrr- och fonsterkarmar samt inglasningsparticr. Bostadsriittshavaren svarar
dven for att funktionen i beslagningen av fonster och diérrar skits och smérjs fortlépande och att
spaltventiler rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill {or all cgendom som bostadstitttshavaren cller tidigare bostadsriittshavare
tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren foe
renhillning och sndskottning. Vidare svarar bostadsriattshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denng bemiirkelse, Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren aven se till att avrinning fir dagvatten inte
hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betrdffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for all
inredning och utrustning sasom bland annat:

e yiskikl sumt underliggande titskiki (fukiasolerande skikt) pd golv och viiggar

# kliimring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

® inrcdning och belysningsarmaturer

s clckirisk handdukstork

» vitvaror och sanitetsporslin

# tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

e armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke, packning,
dvstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

® vilvaror

o koksflikt. spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren enbart for armaturer och strombrytare samt for rengiring av dessa och byte av filter).
Installation som paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

« aviallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer forutsatt att
foreningen forselt Bigenheten med dessa:

# ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsévertoring samt ventilationskanaler vilka
tidnar mer dn en ligenhet

¢ servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral



e ledningar fisr avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

® virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for malning)
» golvbrunn

= yiter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och téitningslister som iir en del av brandskyddet
» gangjirn vilka ér en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterbigar och fonsterkarmar

= malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

» riokkanaler och rikgangar utanfir ligenheten

» postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

» vattenburen golvvirme som &r ¢n del av husets uppviirmningssystem

= solceller

» staket.

§30 Reparationer p.g.a. brand- eller vatienledningsskada
Fir reparationer pi grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvirdsloshet eller forsummelse av
#) nagon som hir till hushillet cller som bestker detsamma som giist,
b) nigon annan som irinrymd i Hgenhelen, eller
c) nagon som uttir arbete i lagenheten for bostadsréttshavarens rikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsléshet eller [rsummelse ay ndgon annan
iin bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsriittshavarcn ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och
lillsyn.

§31 Bostadsratishavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgird som bostadsrattshavaren svarar for
Fireningen [ar la sig alt utlirs underhillsflgiird som bostadsrittshavaren snsvarar [or enligl ovan. Beslul
hiirom ska faltas pa [Greningsstiimma och bor endast avse Mgiirder som [Orelas 1 samband med omlaltande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus som bertr bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Breningen vid intrilTad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare [or Bigenhetsutrusining
cller personligt [osire ska ersiittningen berfiknas med hiinsyn 1ill den skadade cgendomens viirde omedelbart
fore skadetllBillet. Sirskilda regler giller dock [ir brand- cller vattenledningsskada, s § 30 ovan,

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhillsansvar enligt §§ 26-28, eller utfor en tillstandspliktig
firandring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa nagon annans egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjalper
bristen 1 Ligenhetens skick si snart som mijligt, T [reningen avhjilpa brisien pd bostadsriitishavarens
bekostnad,

§35 Foéreningens ratt till tillirade till lagenhet

Foretradare tor foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behiivs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas
pa lmplig tid, Foreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stomre oliigenhet din nédviindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nodvindiga
atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken. dven om hans eller hennes Ligenhet inte besviiras av
ohyra.



Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten niir foreningen har ritt till det fir Kronofogden
besluta om sirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfisra en atgérd i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten

installation eller dndring av anordning for ventilation

installation eller findring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan viisentlig forindring av ligenheten.

B L b

Fir en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnérliga virden
kriivs alltid tillstand for en fdtglird som innebiir att ett sidant viirde paverkas.

Styrelsen fir bara viigra att ge Gllstind Gl en dtgird som avses 1 forsta stycket om atgirden dir till pataglig
skada eller oliigenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor, exempelvis att
bostadsriittshavaren star for de kostnader som étgiirden kan leda till for att fullgiéra myndighetsbeslut.
Om hostadsrattshavaren ir missnojd med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresnamnden
provar fragan. Fordndringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt,

Tillbvggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeankiggningar, solskydd, parabolantenner
och andra liknande anordningar far bara monteras pi husets utsida efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsrittshavaren bir underhillsansvaret for sidana anordningar.
Bostadsriittshavaren ska pa cgen bekosinad demontera anliggningen vid behov, exempelvis om det
behivs fir att foreningen ska kunna fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av
myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomfirande av underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Syftet ar att bibehalla ekonomiska och kulturella virden i alla delar av
Fastighclen,

§38 Fonder fér underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med tillhdrande
byggnader. Darutiver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Awvstittning (ill [reningens underhiillsfond sker drligen med belopp som [or [Grsta drel anges 1 ckonomisk plan
och direlier 1 underhillsplan enligt § 37 ovan,

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriitishavarnas individuella underhillsfonder Kan bildas genom drliga avsitiningar frin
bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och arliga avsattningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhallstonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytjanderiticn Gl en Kigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltcdns ér, med de begriinsningar som
foljer av §§ 40 och 41 nedan. térverkad och féreningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveifl ulover tvi veckor frin det au
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,



1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsliigenhet mer {in en vecka efter forfallodagen och nir det giiller en lokal mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om lagenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsrittshavaren har inneboende till men for
foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits (ill i andra hand, genom virdsloshet dr vallande (ill
att det finns ohyra i1 Eigenheten cller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitia
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pi annat sitt vanvardas eller om hostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt 23 §
vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplitits till i andra hand vid anvindning av denna
dsidosiitler de skyldigheter som en bostadsriiltshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte Bimnar tilltciide till Bigenheten enligl 35 § och han cller hon inte kan visa en giltig
ursikt fir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om hostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. Brotislig férfarande med mera

om ligenheten heltl cller tll visentlig del anviinds [or sidan niiringsverksamhet cller liknande verksamhet
som #r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar (il cn inte oviisentlig del, cller anviinds e tllGilliga
sexuclla [Grbindelser mol ersiittning, eller

9. Otilldtna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en atgird som anges i § 36.

§40  Hinder for forverkande

Nyiljanderilicn éir inte [Orverkad, om detl som ligger bostadsriittshavaren Gll last dr av oinga betydelse, Inic
heller dr nytjanderiitien Gl en bostadsligenhet forverkad pd grund av alt en skyldighetl som avses 1§ 39, punkl
7 ovan inle fullgtrs, om bostadsriitishavaren dr en kommun cller em region och skyldigheten inte kan Tullgiras
av en kommun cller en region. En skyldighet f6r bostadsriittshavaren atl inncha anstiillning 1 ctl visst [Hretag
eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till grund for forverkande.

§4 Méojlighet att vidta rittelse med mera
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp pa grund av ett sidant {6rhillande som avses 1 § 39 punkierna 2, 3,
5-7, eller 9, om han eller hon efter tillsiigelse si snart som mijligt vidtar riittelse,

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt $ 39 punkt
2, eller pa grund av otillitna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren etfter
tillsiigelse utan driijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse och otillitna om- och tillbyggnader maste foreningen siga till bostadsriittshavaren att
vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallandet for att
bostadsriittshavaren ska 4 skiljas frin ldgenheten pi den grunden.,

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5 far inte ske forrin
socialnimnden har underréttats.



Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géiller § 39 punkt 5 diven om nigon tillsigelse om riittelse inte har
skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan féregaende underriittelse
till socialndimnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid di ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa siitt som anges i § 24

Ar nyttjanderiitten firverkad pa grund av firhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren tll avflyttning, far han eller hon inte dérefter
skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa erund av
sidana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frian lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre (3) manader fréin den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi § 39
punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frim ligenheten pa grund av forhillanden som avses 1 § 39 punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilvttning inom tva (2) manader frin det att foreningen fick
reda pa Forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts tall atal eller om forunderstkning har inletts
inom sanuma tid, har fireningen dock kvar sin rit Gl uppsiigning intill dess att i (2) manader har gitt frin
det att domen i brottralet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sa.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad péd grund av dréjsmil med betalning av drsaveift eller aveift for
andrahandsupplitelse, och har fireningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren (il avilviining,
Far han cller hon pd grund av drédjsmalet inte skiljas [rin Ligenhetlen

| om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dir ligenhelen ir beligen, cller
2. om aveiften — niir det i Irdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor [rin det all bostadsriittshavaren pi
sidant sl som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadstiltslagen har delgetls underséittelse om méjligheten att [3
lillbaka Ligenhelen genom att betala aveifllen inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var mijligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i [brsla instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade llGllen inte betala aveillen inom
den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte
bir fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i [orsta styekel
1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
Sidgs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, idr han eller
hon skyldig au [yta genast,

Sigs bosladsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9 Tr han cller hon bo kvar
till det mianadsskille som intriiffar nirmast efler tre manader frin uppsiigningen, om inte ditten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt | a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tlliimpas dvriga bestimmelseri 42 §,

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren Gll avilytining, har féreningen rén tll ersiittning for skada,



§45 Forfarandet vid uppsagning

En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsigning.

§46  Tvangsfdrsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i 39 § ovan, ska
bostadsriitten tvangsfisrsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som majligt, om inte foreningen,
hostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen Kommer dverens om ndgot
annat, Forsiiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar fir blivit
dtgérdade.

Tviangsforsdlining genomfirs av Kronotogden efter anstkan av bostadsriittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant
Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppeift fr att foretriida foreningen och ansvara for
att fireningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skits pa ett tillfredsstdllande sétt,

£48 Ledamdter och suppleanter

Mandatpertiod

Styrelseledaméiter och suppleanter viiljs for en period av hogst (v (2) ir. Rollen som styrelseordférande
utses arligen (ordféranden ér dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara utsedd som
styrelseledamot for Eingre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa
fireningsstaimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndarmast hiigre antal, vara ett ar.

Supplcanter intriider 1 den ordning de dr valda sivida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Fiir det fall vakanser uppkommer efter ledamister eller suppleanter under mandatperioden ska dessa ersiittas
senast vid narmast darpa toljande ordinarie foreningsstaimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende déarav
Styrclsen ska bestd av 3-7 styrelscledamisler och 1-7 styrelsesuppleanter vilka utses enligl [iiljande,
foreningsstimmean viiljer tre £3) Gl sju (7) ledamdéier sami minst cn (1) och hogst sju (7) supplcanicr,

Valbar som styrelscledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhor medlems familjchushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller delagare i medlem som ér juridisk person

Den som ér underirig. 1 konkurs, har péiringsfirbud, cller har [rvaltare coligl 11 kap 7 § [orildrabalken kan
inle vara styrelscledamot cller suppleant.

§49 Ordidrande, sekreterare med flera

Om inte toreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter utse ordttrande vid det
styrelsesammantride som halls | anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra
foreningsstimma om styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stamman viljer att utse ordforande ska
styrelsen bland ordinarie ledamiter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantride ska dven
sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt
miljiansvarig utscs.

§ 50 Sammantraden

Ordfranden ska se till att sammantride halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har ri an begiira att styrelsen ska sammankallas, Sadan begiiran ska ramstéllas skriftligen
med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla, Orditranden dir om sidan
framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.



§51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen ir beslutsfir om mer dn hiilften av antalet ledaméter &r niirvarande vid sammantriidet. Mer in

hilften av de nirvarande ledaméterna maste rista for ett beslut for att det ska bli giltigt. Vid lika
ristetal har styrelsens ordférande utslagsriost.

Om alla ledamiter inte fir niirvarande maste dessutom mer iin 1/3 av hela antalet ledamiéter (dvs, mer
iin 1/3 av si minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha ristat fir beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pga. jiiv) miste en ny
bedomning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas i ett irende, om inte samtliga styrelseledamiiter, fiir det fall det fir mijligt, har
1. tatt tillEiille att delta i drendets behandling, och
2. fatt ett tillfredsstiillande underlag for att avgbra drendet.

Styrelsen eller en stillftretriidare fir inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid med
hostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar,

g§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av ordfiranden
och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant har ersatt ledamot kan suppleant utses att
Jjustera protokoll.

Tid fiir sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges | protokollet,
Styrelseledamiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfiljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan
dock besluta om att ita annan person ta del av styrelsens protokoll.

£53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen cller av styrelsen belullmékiigad [oretriidare for [oreningen far beslula om inleckning cller annan
inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg
Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring som
omlattar bostadsriittshavarens underhills- och reparationsansvar, sa kallal bostadsriitsullige.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomiratt med mera
Styrclsen cller annan stillforetriidare {or foreningen fr inte ulan freningsstimmeans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta cgendom cller tomirdle,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller till- och/eller ombyggnad av
[Greningens ceendom ulan [Greningsstimmans sodkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullméktigad [oretriidare [or [reningen fr inte ulan [Breningsstiimmans
bemyndigande il avial om att anslota Bigenheterna till bredband, telelfoni, TV-betalkanaler cller liknande
formedlade Giinster Har stimman givit styrelsen etf generellt bemyndigande far styrelsen firliinga eller
inga nya avtal av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens Arma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméiter tvii i forening.

§55 Besikitningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som féreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogdrelse for kommande un-
derhallsbehoy och under dret vidtagna underhallsatgirder av stome omfatining,



§56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan dtgiird som ér dgnad
att bereda en otillbérlig fordel it en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses drligen minst tva (2) personer till att vara ledamiter i valberedningen,
Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits.

Valberedningens frimsta uppgift ir att firesla valbara och impliga kandidater till fortroendeposter som
foreningsstimman ska vilja. Darutover ska valberedningen foresli arvoden och ev. andra ersiittningar
till styrelseledamiiter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra
firtroendevalda.

Foreningsstamma

£ 58 Nir stdmma ska hallas
Ordinarie fireningsstimma {arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efier utgdngen av varje
rilkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin beriittelse.

Exira stiimma ska hillas om styrelsen finner skil att halla féreningsstimma fore niista ordinaric stimma. Sadan
stiimuma ska dven hallas niir det for uppgivet dindamél skniftligen begiirs av en revisor eller av minst en Hondel
av samlliga réstberiittigade medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tvii (2) veckor [rin den dag da sidan
begiiran kom in till [Greningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om fareningsstimman ska hillas helt digitalt stills
sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen éppen fir utomstiende utan sirskilt
stimmobheslut.

Stimmoordforande, ombud, bitriiden och andra stimmofunktioniirer har alltid riitt att niirvara vid
fireningsstimman,

Protokoll [rin foreningsstiimman ska vara justeratl och undertccknal scnast ire (3) veckor elier stimman hallits,

& 59 Dagordning
Vid ordinarie stimima ska torekomma:

#)  Stimmans Hppnande

by Fasistiillande av rosilingd

¢) Val av stimmoord(Grande

d} Anmilan av stimmoeordférandens val av protokollfrare

e} Val aven person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet

1 Wal av ristriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i} Framliggande av revisorernas berittelse

J)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

n)  Beslut om stimman ska utse styrelscordfirande samt 1 forckommande Tall val av styrelseordlfbrande

o) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

) Val av revisorer och revisorssuppleanter

q) Val av valberedning

) Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda idrenden (motioner) som angetts
I kallelsen



5)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de firenden fisr vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fireningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall {ér denne, annan person som styrelsen
dartill utser,

Stiimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter som diivefter
fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fire stimman
anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens fastighet, Dirutover ska kallelsen Limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevilador/fastighetsboxar eller skickas genom elektroniska
hjilpmedel siasom e-post till de medlemmar som uppgivit en epostadress. Om medlem uppgivit en
annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa séirskilda fall stiills higre krav pa elektronisk
kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
fullstiindiga innchdllet av findringen anges 1 kallelsen. Om text foreslas tas bort ska fven detta framgi,

Om det kriivs [or att [reningsstimmobeslut ska bl giltigt att det fattas pa tvid stimmor fir kallelse 1ill den
senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den firsta stimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman, varvid det eller de drenden fiir vilka stdmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister
giiller diven om [Hreningsstimman ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna

2. ¢n [rdga om likvidaton, cller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fiareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjalpmedel sidsom c-post. 1 vissa sérskilda
tall stiills dock higre krav pa kallelsen, Dessa fall anges i lag och ér:

1. om en stimma ska hallas pa en annan tid iin vad som bestiimts i stadgarna

2. om stiimman ska behandla siirskilda stadgefindringar som dkar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om
ckonomiska foreningar, riitten till vinst inskrinks eller ritten till tillsingar vid féreningens upplisning
inskriinks (se lag om ekonomiska foreningar fir fullstiindig redogirelse)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas

brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stiillet
skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som énskar fi visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstéiimma ska skriftligen anmiila drendet
till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsirets utging, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta
om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.



§62 Rdstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsriitter har ocksa endast en rist. Om tlera
medlemmar gemensamt dger flera bostadsriitter kan de dock avligga en rist var.

Rostriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forplikielser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stiillforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud,
Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira et valfritt bitriide,

§63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening #r den som har At mer #in hiillften av de aveivoa risterna, eller vid lika réstetal
den mening som stimmoordforanden bitiider. Vid val anses den vald som har fan de flesta rosterna. Vid lika
ristetal avgiirs valet genom lottning,

Firsta styveket giller inte [tr sidana beslut som for sin gillighet kriiver siirskild majoritet enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Alla omristningar vid fireningsstdmma sker dppet. om inte ndrvarande rostberdttigad medlem vid personval
begir sluten omrdstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl cit beslut 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har fattals pd en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beshutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslatet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

1 a. Okning av samiliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslulel innebiir en Skning av samiliga insatser ulan att Firhdllandet mellan de inbordes insalsema rubbas,
ska alla bostadstiitlshavarna ha gill med pi beslutel. Om enighet inle uppnas, blir beslulel findi giltigl om
minsl (vl iredjedelar av de rdstande har gitl med pi beslutel och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot nagon bostadsrittshavare.

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet
behdva tas | ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt
med pi beslutel. Om bostadsriittshavaren inte ger silt samiycke tll findringen, blir beslutet dndi giltigl om
minst (v tredjedelar av de réstande har gitl med pé beslutet och det dessutom har godkiinis av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutel innebiir uividgning av [Greningens verksamhet, ska minst (v tredjedelar av de ristande ha géu
med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter
som dr uppliitna med bostadsritt, ska beshutet ha Fattats pd det sttt som giiller For beslut om hikvidation enligt
17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, Minst (v tredjedelar av bostadsriittishavarma i
det hus som ska dverlitas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet,



5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nidgot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes firhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de ristande har gatt med pé beslutet.
Stimmeobeslut avseende éindrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller tilliiggsupplatelse av
bostadsriitter, dven om dvriga bostadsrittshavares inbirdes térhallande rubbas pga. upplitelsen si
linge inte nagon av vriga bostadsriittshavare far en hogre adrsavgift fin tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér Kiind for foreningen om ett
beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ert beslut om dndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga ridstberdttigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstaimmeor och minst 2/3, eller det hiogre antal
som anges nedan, av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsaveifter ska beriiknas fordras att minst 3/4 av de
riistande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebiéir att en medlems riitt Gl foreningens behillna tillgdngar vid dess upplisning inskriinks,
fordras atl samtliga rostande pd den senare stiimman gatt med pa beslutet.

Ftt beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsriitt inskrinks @r giltigt endast om samtliga
bostadsriittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

[t beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet fir inte
verkstillas forriin registrering har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

£66 Rakenskapsar

Fioreningens rikenskapsir omfattar tiden [rin och med 1 januard Gll och med 31 december.

& 67 ﬁrsrednvisning och férdelning av dverskott
Styrclsen ska scnast inom sex (6) veckor [rin varje riikenskapsars ulgdng Gill freningcens revisorer dverliimna
en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall, dispositionsfond
cller balanseras 1 ny rikning.

g 68 Revisorer

For granskning av styrclsens [Grvalining och [reningens rikenskaper utses drligen vid ordinaric
foreningsstiimma [or tden fram Gl dess néista ordinarie stimma hallits (va (2) revisorer och en (1) till tva (2)
revisorssuppleanter. av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registreral revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant utses [Br den revisorn.,

g 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Gljer av god revisionssed granska [Bremingens drsredovisning jimic
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de siarskilda toreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or varje rilkenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska fSremingar Toreskriven
revisionsberditlelse il fireningsstimman,
Revision ska vara verkstilld och beriittelse diréver inlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor efter det

styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens forvaltning ska styrelsen
avge skrittlig forklaring till stimman.



§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yitrande Gver
revisionsberiittelsen ska hillas tillgéingliga, i tysisk eller digital form. fir medlemmarna senast tvi (2) veckor
fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som si begiir.

Ovrigt

§7 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag digitalt
eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxarr, eller skickas med elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e postadress och samtyckt diirtill,

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplitses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit Sverskott tillfalla
bostadsriittshavama och fordelas 1 forhallande tll insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, liksom annan lag som berdr fireningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes
skulle komma att sti i strid med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstamma
den [dag manad ar] samt [dag manad drl.

Ot och datum

Ordforande Sekreterare

Justerare Justerare
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