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Dagordning vid arsstamma

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe........c..vvviiiiiiiiiniiiiiiniis e 2
ReSUltattAKNING .ovoosvsssasnssimsssssississsmonsissssvssssasssrmsssissresssrassarssnsensorsssosssssass 8
BalansraAKNING .....eeverveeineeiereiiiie e 9
KassaflodesanalyS.......cccoureruiuieiiiiiiiiiiiiis e 11
INOLEE vveeeven unessaes nsonssinssss s sissis s e sass3 SF3R58E FHESH 44 FE CERTO AN S VAU EH OO PEETIRAR TS prp s sy BSOS 12

MO M
mm@@@

==

H | I

I v v Vv yV

v A\

Vv VvV vV
A\

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrégtsfﬁreniniq Eskulapius Org.nr: 71640848488
Transaction 09222115557546682468 e

Signed KG, AK, YM, TGE, PS, JL, KB, EP, JK



Transaction 09222115557546682468 Signed KG, AK, YM, TGE, PS, JL, KB, EP, JK




Styrelsen for Riksbyggen

um u um B dsrii srening Eskulapi X
Forvaltningsberattelse iomaimmiss
réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 074 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 984 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 548 m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Majorna 312:18 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 101
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Delar av byggnaderna ér totalrenoverade och andra dr uppforda 1989-1990.
Fastighetens adress 4r Amiralitetsgatan 27 och 29, Sdggatan 18 och 20 samt Allménna végen 40 i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 40
3 rum och kok 34
4 rum och kok 6
5 rum och kok 7
Total tomtarea 4 821 m?
Total bostadsarea 6573 m?
Total lokalarea 548 m?
Arets taxeringsvirde 195 537 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 195 537 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 766 tkr och planerat underhall for 293 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades 2024.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har fSr verksamhetséret gjorts med 1 363 tkr (191kr/m2).

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Belysning 2019 250 000 kr
Krypgrunder 2019 180 000 kr
Renovering av dvernattningsrum 2019 60 000 kr
Belysning vind 2020 50 000 kr
Fasadrenovering Amiralitetsgatan 2020 1 000 000 kr
Renovering av tvittstuga 2020 800 000 kr
Markarbete forskola 2020 40 000 kr
Installationer 2023 690 000 kr

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 198 295
Huskropp utvéindigt 9008
Markytor 86 135
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Katarina Glimstedt Ordforande 2025

Ylva Mohlin Sekreterare 2025

Pal Schmidt Vice ordforande 2026

Jesper Lidqvist Ledamot 2026

Tomas Grahn Englén Ledamot 2026

Anton Konradsson Ledamot 2026

Karina Bergh Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Kartberg Suppleant 2025

Elias Orjefelt Suppleant 2026

Frank Rafstedt Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern revisor 2025

Jenny Karlsson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anne-Lie Hedstrom 2025

Magnus Emilsson BoRevison AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ellen Grahn Englén 2025

Gustav Brodén (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 155 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da &rsavgift drift héjdes med 10 % och arsavgift kapital hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgift drift med 10 %
och arsavgift kapital med 15 % fr.o.m. 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?ar. Kapitalavgiften ingdr ej.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 7 265 6519 5946 5857 5761
Resultat efter finansiella poster* =90 —178 461 —10 224 —1 752
Resultat exkl avskrivningar 984 905 1570 -9 115 —643
Resultat.exkl_ avskrlvningar men inkl 379 458 206 10232 1760
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 95008 95 455 96 126 96 443 100 217
Soliditet %* 35 35 35 34 43
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegint5.kter* 89 82 83 89 89
Arsavgni? kr/kvm upplaten med 911 312 739 731 720
bostadsrétt*

Energikostnad kr/kvm* 179 171 176 160 113
Underhallsfond kr/kvm 517 367 278 157 0
Sparande kr/kvm* 179 229 291 72 201
Rinta kr/kvm 247 147 79 65 69
Skuldsttning kr/kvm* 8 428 8 469 8 543 8623 7712
Skuldséit‘t.m:lg kr/kvm uppléaten med 3 428 8 469 8 543 2 623 7712
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 9.3 10,4 11,6 11,8 10,7

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor ett negativ arets resultat, tas avskrivningar bort s& gor foreningen ett positivt resultat och har ett positivt
kassaflode. For att uppritthalla en god ekonomi har foreningen okat arsavgiften med 10%. Sparandet uppgér till 179
kr/kvm for 2024 vilket anses som ett gott sparande for aret.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingdr i bersikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intikter. Forandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsgversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 49 062 414

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréaktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

131095

2612486

1363 000

—293 438

—18 123 755
—178 301
—1 363 000

293 438

—178 301

178 301

—90 058

Vid arets slut 49 062 414

131 095

3682 048

—19 371 618

—90 058

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—18 302 056

—90 058

—1363 000

293 438

—19 461 676

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 264 606 6 519 457
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 808 493 438
Summa rorelseintiikter 7279 414 7012 895
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 643 560 —4 271614
Ovriga externa kostnader Not 5 =751 695 —641 108
Personalkostnader Not 6 —179 287 —178 376
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1073 596 —1 083 606
Summa rorelsekostnader -5 648 139 -6 174703
Rorelseresultat 1631275 838 192
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 2980
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 36 980 27993
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1758313 —1 047 466
Summa finansiella poster —1721 333 —1016 493
Resultat efter finansiella poster —90 058 —178 301
Arets resultat —90 058 —178 301
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 91 118 631 92 180 879
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15708 27 057
Summa materiella anliggningstillgingar 91 134 340 92 207 936
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 149 000 149 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 149 000 149 000
Summa anliggningstillgingar 91 283 340 92 356 936
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —2 641 -2 604
Ovriga fordringar Not 15 487185 238 353
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 300 501 293 113
Summa kortfristiga fordringar 785 045 528 862
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 853 957
Summa kortfristiga placeringar 0 853 957
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2939798 1714 975
Summa kassa och bank 2 939 798 1714 975
Summa omsittningstillgangar 3724 843 3097 794
Summa tillgangar 95 008 183 95 454 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49193 509 49 193 509

Fond for yttre underhall 3 682 048 2 612 486

Summa bundet eget kapital 52 875 557 51 805 995

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 371 618 —18 123 755

Arets resultat —-90 058 —178 301

Summa fritt eget kapital —19 461 676 —18 302 056

Summa eget kapital 33 413 881 33 503 939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 729 393 34307 671

Summa langfristiga skulder 22 729 393 34 307 671

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 37 286 758 26 002 000

Leverant6rsskulder Not 20 388 831 275 300

Skatteskulder Not 21 20 597 34363

Ovriga skulder Not 22 20 686 21901

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1148 037 1309 557

Summa kortfristiga skulder 38 864 909 27 643 121

Summa eget kapital och skulder 95008 183 95 454 730
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1631275 838 192
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1073 596 1 083 606
2704 872 1921798
Erhéllen ridnta 36 980 23 497
Erlagd rénta -1 631669 —1014 682
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —256 183 —110 088
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —189 613 —1324
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 664 386 819 201
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —293 520 =524 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —293 520 —524 000
ARETS KASSAFLODE
Avets kassaflode 370 866 295201
Likvida medel vid arets borjan 2568932 2273 731
Likvida medel vid érets slut 2939798 2568 932
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berskningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsGversikten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 96
Standardforbéttringar Linjar 10
Installationer Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 260 988 5553 796
Hyror, lokaler 686 628 668 407
Brinsleavgifter, bostdder 6 468 6 468
Sophémtningsavgifter 18 640 18 640
Kabel-tv-avgifter 201 192 201 192
Debiterad fastighetsskatt- 11016 3942
Ovriga ersittningar 79 691 67023
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =17 —-11
Summa nettoomsittning 7 264 606 6 519 457

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 14 808 74 090
Forsdkringsersittningar 0 419 348
Summa dvriga rorelseintakter 14 808 493 438

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —293 438 =727 035
Reparationer =765 754 —868 046
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =210 000 —205 859
Forsdkringspremier —99 062 —82 553
Kabel- och digital-TV —205 683 —205 439
Aterbiring fran Riksbyggen 700 5100
Systematiskt brandskyddsarbete —61 048 —125 147
Serviceavtal —46 827 —113 607
Sotning -2 363 —1998
Obligatoriska besiktningar —49 558 —4 721
Sné- och halkbekdmpning =72 045 —125 783
Drift och férbrukning, dvrigt 0 —16 301
Forbrukningsinventarier =30 461 —43 040
Fordons- och maskinkostnader -399 0
Vatten —302 662 —260 550
Fastighetsel =344 770 —353 146
Uppvérmning —630 709 —606 412
Sophantering och étervinning —327 430 —371732
Forvaltningsarvode drift =202 052 —165 345
Summa driftskostnader -3 643 560 -4 271 614
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —636 —22913
Forvaltningsarvode administration —442 265 —426 552
IT-kostnader —16 757 -3 087
Styrelsearvode 0 —16 166
Arvode, yrkesrevisorer —24 141 —20 665
Ovriga forsiljningskostnader =7 185 0
Ovriga forvaltningskostnader —97910 —51395
Kreditupplysningar =5 537 —191
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —25 785 —24 266
Telefon och porto —34 948 —34 872
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 960
Kopta tjdnster 0 -8 123
Konsultarvoden -89 322 —14 797
Bankkostnader —7 155 =5 646
Ovriga externa kostnader —54 -8 476
Summa o6vriga externa kostnader —-751 695 —-641 108
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —133 262 —129 270
Ovriga ersittningar —2 840 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =5155 —10 475
Ovriga personalkostnader —400 0
Sociala kostnader —37 630 -38 631
Summa personalkostnader =179 287 -178 376
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1020 248 —1 020 248
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 000 —52 004
Avskrivning Installationer —11 348 —11 354
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 073 596 -1 083 606

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2980
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2980
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 33618 24 999
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 132 28
Ovriga rénteintikter 3230 2966
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 36 980 27 993
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1758 313 —1 047 466
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 758 313 -1 047 466
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 111 457 000 111 457 000
Nedskrivning byggnad —8 330 000 —8 330 000
Mark 4250 000 4250000
Standardforbéttring 520 039 520 039
107 897 039 107 897 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 897 039 107 897 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 010 493 —15912 395
Nedskrivning byggnad 1628372 1 550 468
Standardforbéttring —334 039 —282 036
-15716 160 -14 643 963
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 098 099 —1 098 099
Arets avskrivning nedskrivning byggnad 77 850 77 851
Arets avskrivning standardforbéttring —42 000 —52 004
-1 062 249 -1 072 252
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 778 409 -15716 215
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 118 631 92 180 821
Varav
Byggnader 93 348 408 94 446 506
Nedskrivning byggnad =6 623 777 -6 701 685
Mark 4250 000 4250000
Tillkommande utgifter 144 000 186 000
Taxeringsvdrden
Bostidder 191 000 000 191 000 000
Lokaler 4537000 4537 000
Totalt taxeringsvarde 195537 000 195537 000
varav byggnader 101 289 000 101 289 000
varav mark 94 248 000 94 248 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 0 26 563
Inventarier och verktyg 0 99 076
Installationer 446 651 446 651
446 651 572 290
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 —125 639
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 -125 639
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 446 651 446 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 —26 563
Inventarier och verktyg 0 -99 076
Installationer —419 594 —408 240
-419 594 -533 879
Arets avskrivningar
Installationer —11 348 —11 354
-11 348 -11 354
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 —26 563
Inventarier och verktyg 0 -99 076
Installationer —430 942 —419 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =430 942 =545 233
Restvarde enligt plan vid arets slut 15708 27 057
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 15708 27 057
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 149 000 149 000
Summa andra langfristiga fordringar 149 000 149 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 641 -2 604
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 641 -2 604
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 169 698 165 990
Andra kortfristiga fordringar 317 487 72 363
Summa 6vriga fordringar 487 185 238 353
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintdkter 7476 7476
Forutbetalda forsdkringspremier 110 949 99 062
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 597 110 130
Forutbetald kabel-tv-avgift 51754 50 946
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1132 4 472
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 592 21028
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 300 501 293 113
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar (fastrdntekonto SBAB) 0 853 957
Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 853 957
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 3332 6231
Bankmedel 1 116 696 180 957
Transaktionskonto 1 819770 1527787
Summa kassa och bank 2939798 1714 975
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 60016 151 60 309 671
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —37 286 758 —26 002 000
Langfristig skuld vid arets slut 22729 393 34 307 671

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,36% 2024-03-28 7 552 000,00 —7458 250,00 93 750,00 0,00
SWEDBANK 3,36% 2024-05-24 11 000 000,00 —11 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,95% 2025-04-25 18 493 758,00 0,00 138 000,00 18 355 758,00
SWEDBANK 2,69% 2025-05-23 7 860 000,00 0,00 80 000,00 7 780 000,00
SWEDBANK 2,99% 2025-05-28 0,00 11 000 000,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 3,67% 2026-03-25 0,00 7 552 000,00 75 520,00 7476 480,00
NORDEA 0,83% 2026-09-16 7953 913,00 0,00 0,00 7953 913,00
SWEDBANK 3,36% 2027-01-25 7450 000,00 0,00 0,00 7450 000,00
Summa 60 309 671,00 93 750,00 387 270,00 60 016 151,00

*Senast kénda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lén om 37 135 758 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande ar.

' Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 170 869 119 473
Ej reskontraforda leverantorsskulder 217 961 155 827
Summa leverantoérsskulder 388 831 275 300
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 20 597 50 338
Debiterad preliminérskatt 0 -15975
Summa skatteskulder 20 597 34 363
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 17 491 17 491
Skuld for moms 3195 4 409
Summa Ovriga skulder 20 686 21 901
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 37328 30536
Upplupna réntekostnader 193 607 66 963
Upplupna driftskostnader 0 46 728
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 965 190 824
Upplupna elkostnader 42233 43 367
Upplupna vattenavgifter 25453 21 667
Upplupna viarmekostnader 70 994 80214
Upplupna kostnader for renhéllning 231 102 237 627
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 117 305 97 156
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9702 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 388 347 472 475
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1148 037 1 309 557
Not 24 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 83 427 000 83 427 000

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning #r elektronisk signerad

Goteborg
Katarina Glimstedt Ylva Mohlin
Pél Schmidt Tomas Grahn Englén
Anton Konradsson Jesper Lidqvist
Karina Bergh

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision AB
Emil Persson Jenny Karlsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Eskulapius, org.nr. 716408-8465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Eskulapius for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Eskulapius for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Jenny Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisningen dr uppreittad av

Riksbyggen e o i

Bostadsrittsforening Eskulapius i

Bostadsrattsforening e
Eskulapius

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 [l Riksbyggen

www.riksbyggen.se

| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskulapius Org.nr: 716408-8465
Transaction 09222115557546682468

Signed KG, AK, YM, TGE, PS, JL, KB, EP, JK
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



